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Bebauungsplan
Reutenen Abschnitt VI

(6stlich der Grundschule)
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Mit In—Kraft—Treten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen planungsrechtlichen
Vorschriften auBer Kraft, dies gilt insbesondere fiir die bisherigen Bebauungspldne Nr. 62 und 65.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dargestellten Fur die Fertigung des Bebauungsplanentwurfes:
Flurstiicke stimmen mit dem Liegenschaftskataster iiberein.

Stadtmessungsamt Stadtplanungsamt

Heidenheim, den 01.02.1999 Heidenheim, den 01.02.1999

Holder NuBbaum

Stadtvermessungsdirektor Stadtbaudirektorin

Verfahrensvermerke:

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 23.07.1998 am 06.08.1998
Offentliche Bekanntmachung Giber Ort und Dauer der Auslegung am 01.04.1999
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemd8 § 3 Abs.2 BauGB vom 09.04.1999 bis 10.05.1999
Satzungsbeschluss gemdB § 10 BauGB und § 74 LBO durch den Gemeinderat am 24.06.1999

Fir die Ausfertigung des Bebauungsplanes:

Baudezernat Mikulicz
Heidenheim, den 01.07.1999 Biirgermeister
Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in den ortlichen Tageszeitungen am 15.07.1999

tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Die bundes— und landesrechtlichen Vorschriften wurden beachtet.

Die Ubereinstimmung dieser Mehrfertigung mit der Erstfertigung des rechtskrdftigen Bebauungsplanes wird
hiermit beglaubigt.

Heidenheim, den Mikulicz
Baudezernat Biirgermeister



RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997
DAS GESETZ ZUM SCHUTZ DES BODENS (BBodSchG) vom 17.03.1998
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) vom 08.08.1995
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO) vom 18.12.1990
DER FLACHENNUTZUNGSPLAN fiir den ortlichen
Verwaltungsraum Heidenheim, genehmigt durch Erlass vom 17.11.1994
NUTZUNGSSCHABLONE

Art der Nutzung | Vollgeschosse

Grundfldchen— Geschossflachen—

zahl zahl

Bauweise Gebdudehdhe

Dachform
PLANZEICHENERLAUTERUNG
M | Mischgebiet

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 6 BauNV0)

O 5 Grundfldchenzahl
) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 17 und 19 BauNVO)

1 O Geschossfldchenzahl, als HochstmaB
’ (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 17 und 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, zwingend
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVO)

12 5 zuldssige Firsthohe in m lber der festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhohe (EFH)
’ (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

a abweichende Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO0)

FD/PD zuldssige Dachform — Flachddcher und Pultddcher -
(§ 9 Abs.4 BauGB, § 74 LBO)




Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

_—— — — — 4

|
| Umgrenzung von Flachen fir Stellpldtze bzw. Garagen
| St/ Ga (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

9] Verkehrsflachen mit Angaben der Hohenlage
H=1000 T=11,79 (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

~ Zufahrtsverbot, Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Griinfldchen als Bestandteil der Verkehrsflachen (Verkehrsgriin)
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Pflanzgebot flir Bdume
(§ 9 Abs.1 Nr.25a) BauGB)

0000000000000000l  Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25a) BauGB)

L-------J Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
| | (§ 9 Abs.7 BauGB)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVv0)
X
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 — 11 BauNV0))
1.1.1 Im Mischgebiet sind die unter § 6 Abs.2 Nr.B, 7 und 8 BauNVO genannten Gartenbaubetriebe,

Tankstellen und Vergniigungsstdtten nicht zuldssig. (§ 1 Abs.5 BauNVO)

1.1.2 Im Mischgebiet sind die unter § 6 Abs.3 BauNVO genannten Vergniigungsstdtten nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO)

1.1.3 Als Hauptnutzung des Ergeschosses sind nur Einzelhandelsbetriebe zuldssig. (§ 1 Abs.7 Nr.1 BauNVO)
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MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO)

Die zuldssige Grundfldche nach § 19 Abs.2 BauNVO darf durch die Grundfldchen der in Abs.4
Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 60% iiberschritten werden. (§ 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO)

Weitere Uberschreitungen der maximal zuldssigen Grundflichenzahl von 0,8 kénnen um bis zu

5 7% der Grundstiicksfliche zugelassen werden, wenn als Ausgleich dafiir je angefangene 100 gm
dieser liberschreitenden Grundfldche ein zusdtzlicher Baum gemd8 Ziff. 1.7.4 gepflanzt wird.

(§ 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise sind Gebdude lber 50 m Ldnge zuldssig. (§ 22 Abs.4 BauNVO)

Garagen sind in der besonders ausgewiesenen Fldche an der nordlichen Grundstiicksgrenze auch
ber die in § 6 Abs.1 Satz 2 Nr.2 und Satz 4 LBO hinaus gehenden Begrenzungen zuldssig.
Zusammenhdngende Garagen sind bis zu einer Ldnge von 18 m zuldssig. (§ 22 Abs.4 BauNVO)

Fldchen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflachen und auf den fir
Garagen bzw. Stellpldtze besonders ausgewiesenen Fldchen zuldssig. (§ 12 Abs.6 BauNVO)

Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO)

Ausserhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen nur in einem Abstand von
mindestens 3,0 m von den Grenzen zu offentlichen Verkehrsfldchen zuldssig.
§ 14 Abs.1 und § 23 Abs.5 BauNVO)

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Uber die durch Planzeichen gekennzeichnete Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
sind Grundstiickszugdnge insbesondere vom Stuttgarter Ring und von der Mergelstetter Reute aus
nicht zuldssig. (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Die an den Wald im Norden und Westen angrenzenden nicht iiberbaubaren und nicht bebauten
Grundstiicksfldchen sind mit heimischen Buschgehdlzen entsprechend der Artenliste (siehe Anlage
zum Griinordnungsplan) zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Die entlang der offentlichen Verkehrsflichen durch Pflanzgebot festgesetzten Bdume konnen entlang
der Grenzen seitlich verschoben werden, soweit dies durch planerische MaBnahmen (Grundstiickszu—
fahrten u.A.) erforderlich wird. Zu pflanzen sind Hochstdmme entsprechend der Artenliste (siehe
Anlage zum Griinordnungsplan) mit einem Stammumfang von mindestens 20/25 cm.

Die durch Planzeichen gekennzeichnete Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern entlang
der Mergelstetter Reute und des Stuttgarter Rings ist ergdnzend zu den Bdumen nach Ziff. 1.7.2
mit niederwiichsigen heimischen Geholzen dicht zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Je flinf Pkw—Stellpldtze ist auf dem Grundstiick (mdglichst im Bereich der Stellpldtze) zusdtzlich zu
Ziff. 1.7.2 ein Baum entsprechend der Artenliste (siehe Anlage zum Griinordnungsplan) zu pflanzen.

Flachddcher von Wohngebduden sind intensiv zu begriinen.
Geneigte Ddcher von Wohngebduden sowie Garagen sind extensiv zu begriinen.

Auf Dachbegriinungen kann ausnahmsweise verzichtet werden, wenn durch geeignete MaBnahmen auf
dem Baugrundstiick die Versickerung des anfallenden Dachwassers gewdhrleistet ist.
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Pkw—Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen.

Das Oberfldchenwasser von anderen befestigten Wegen und Zufahrten ist in Versickerungsmulden,
die auf dem Baugrundstiick an geeigneter Stelle hergestellt werden missen, einzuleiten.

Auf die Verordnung des Ministeriums fiir Umweltschutz und Verkehr iiber schadlose Beseitigung
von Niederschlagwasser wird hingewiesen.

Die unter Ziffer 1.7.1 — 1.7.8 aufgefiihrten MaBnahmen stellen AusgleichsmaBnahem im Sinne von
§ 1a Abs. 3 BauGB dar und miissen vom Bauherrn auf dem Grundstiick durchgefiihrt werden.

Vorkehrungen gegen schddliche Umwelteinwirkungen (9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Aufenthaltsrdgume von Wohnungen sind mit ihren Fensteroffnungen nach Siiden und Westen hin zu
orientieren.

Aufenthaltsrdume von Wohnungen mit Fenstern zum Sportgeldnde hin konnen zugelassen werden,
wenn der Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 3 erfolgt.

Hohenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs.2 BauGB)

Die Hohenlage der Gebdude hat der Planverfasser vor Baubeginn mit dem Stadtplanungsamt
festzulegen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs.4 BauGB, § 74 LBO)
Dachgestaltung

Sofern Dachfldchen nicht begriint werden, sind fir die Dacheindeckungen nur nicht gldnzende
Materialien zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebduden sind nur an den Fassaden unterhalb der Fensterbriistungen des
ersten Obergeschosses zuldssig.

Miillbehdlter

Die offene Unterbringung von Millbehdltern ist nur zuldssig, wenn die Standpldtze mit Strduchern
oder Hecken umpflanzt sind und zu offentlichen Fldchen einen Abstand von mindestens 2 m haben.

Antennenanlagen
Der Anschluss an eine Sammelantennenanlage (Kabelanschluss) ist madglich. Sollte diese Anschluss—
moglichkeit nicht wahrgenommen werden, ist je Gebdude nur eine Aussenempfangsanlage (Satelliten—

Antenne oder Antenne fiir terrestrische Frequenzen) zuldssig.

Antennen, die von offentlichen Verkehrsfldchen aus sichtbar sind, diirfen nur auf den Dachfldchen
angebracht werden.

Antennenanlagen fir Amateur— und CB—Funk sind auf dem Dach bis zu einer Hohe von 5,0 m
(einschlieBlich Mast) zuldssig.

Einfriedigungen

Zu offentlichen Verkehrsflachen hin sind feste Einfriedigungen nur bis 0,8 m Hohe als einge—
wachsene Draht— oder Holzzdune zuldssig.
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NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.6 BauGB);  HINWEISE

Das Baugebiet liegt in der gemeinsamen Schutzzone Il der Grundwasserfassungen im Brenztal.
Die Bestimmungen der Rechtsverordnung des Regierungsprdsidiums Stuttgart vom 14.12.1977,
Nr. 51-WR VI 704/1, sind zu beachten.

Entsprechend der vom Gemeinderat beschlossenen Satzung vom 24.11.1977, diirfen zum Schutz vor
Luftverunreinigungen Kohle und Ol nicht verbrannt werden. Offene Kamine, die nicht fiir Heizzwecke
verwendet werden, sind zuldssig.

GemdB § 20 DSchG sind Bodenfunde unverdndert zu erhalten und unverziiglich der Denkmalschutz—
behorde anzuzeigen.

Altablagerungen und Bodenverunreinigungen sind bisher nicht bekannt. Sollten bei den Aushubarbeiten
Altablagerungen und Bodenverunreinigungen auftreten, ist das Referat Wasser— und Bodenschutz des
Landratsamtes zu verstdndigen. (§ 23 Landesabfallgesetz)

Bei der Planung und Bauausfiihrung sind MaBnahmen zum sparsamen und schonenden Umgang
mit Boden zu treffen. (§ 4 BodSchG)

Bei der Planung ist darauf zu achten, dass anfallender Erdaushub zur Auffiillung auf dem Bau-
grundstiick zu verwenden ist.

Erdarbeiten sind generell bei trockener Witterung durchzufilhren, um Verdichtungen weitestgehend
zu vermeiden.

Fallen zu hohe Mengen Erdaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet,
so ist eine Wiederverwertung auf anderer Fldche vor einer Deponierung zu priifen.

Ober— und Unterboden sind getrennt aus— und wieder einzubauen.
Fiir Geldndeauffiillungen darf kein grundwassergefdhrdendes Material verwendet werden.
Die Entwdsserung des Geldndes erfolgt im Trennsystem.

Bei Baumpflanzungen ist die DVGW — Richtlinie GW 125 iber den Schutzabstand zu Gas— und
Trinkwasserleitungen zu beachten.

Fir Hohenangaben im Bebauungsplan qilt das neue System.
Nordostlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich ein Sportgeldnde mit Tennis—

platzen, Spielfeldern und einem Vereinsheim mit gastronomischem Betrieb. Auf eventuell auftretende
Ldrmemissionen wird hingewiesen.



