Stadt Heidenheim Baubereichsplan 01.00/07.00

Bebauungsplan
"Landesgartenschau / Brenzpark"

Maldstab 1 : 1.000

Mit In—Kraft—Treten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisher bestehenden Bebauungsplan—
festsetzungen auBer Kraft.

Die im Geltungsbereich dargestellten Flurstiicke stimmen  Fijr die Fertigung des Bebauungsplanentwurfes

mit dem Liegenschof’gskotostqr uberein. und der Grtlichen Bauvorschriften:

Vermessung und Geoinformation Stadtentwicklung, Stddtebauliche Planung und Umwelt
Heidenheim, den 02.11.2005 Heidenheim, den 02.11.2005 / 01.02.2006

Hans Hardtke Martin Seemann

Stadtvermessungsrat Dipl.—Ing.

Verfahrensvermerke:

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 16.12.1999 am 27.04.2000
Offentliche Bekanntmachung iber Ort und Dauer der Auslegung am 02.12.2005
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemd8 § 3 Abs.2 BauGB vom 12.12.2005 bis 13.01.2006
Satzungsbeschluss gemdB § 10 BauGB durch den Gemeinderat am 23.02.2006

Fur die Ausfertigung des Bebauungsplanes:

Heidenheim, den 09.03.2006 Bernhard lig
Oberbiirgermeister

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in den ortlichen Tageszeitungen am 10.03.2006
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Die bundes— und landesrechtlichen Vorschriften wurden beachtet.

Die Ubereinstimmung dieser Mehrfertigung mit der Erstfertiqung des rechtskrdftigen Bebauungsplans wird
hiermit bestdtigt.

Heidenheim, den Bernhard lig
Oberbiirgermeister



RECHTSGRUNDLAGEN:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB)

in der Fassung

DAS GESETZ ZUM SCHUTZ DES BODENS (BBodSchG)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVQ)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVOQ)

DER FLACHENNUTZUNGSPLAN fiir den ortlichen
Verwaltungsraum Heidenheim, genehmigt durch Erlass
mit partieller Anderung

PLANZEICHENERLAUTERUNG

Art d.Nutzung

Zahl der

Vollgeschosse

Grundfldchen—
zahl

Geschossfl.—

zahl

Bauweise

M

SO

8

Festplatz

Vereine

Mischgebiet
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 6 BauNVO0)

Sonstiges Sondergebiet — Schule
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 11 BauNVO0)

offene Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 Abs.2 BouNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO0)

Umgrenzung von Fldchen fir Stellpldtze
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12 BauNVO0)

besonderer Nutzungszweck von Fldchen — Vereinsheim
(§ 9 Abs.1 Nr.9 BauGB)

offentliche Verkehrsfldche
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

private Verkehrsfliche — Fldche fiir das Parken von Fahrzeugen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Versorgungsfldche — Trafostation
(§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

unterirdische Versorgungsleitung — stadtischer Kanal
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

vom
vom
vom
vom

vom
vom

23.09.2004
17.03.1998
23.01.1990
18.12.1990

17.11.1994
24.06.2002

Verkehrsgrin — Bestandteil der Verkehrsflache i.S.v. § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

offentliche Grunflache — Parkanlage
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

offentliche Griinflache — Kinderspielplatz
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

offentliche Grinfldche — Festplatz
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

private Grunflache — Vereine, Spiel— und Freizeiteinrichtungen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
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Wasserfldche
(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen, zur Regelung des Wasserabflusses
— Retentionsfliche (Uberschwemmungsgebiet) — (§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft — zum Ausgleich fiir Eingriffe

in anderen Bebauungspldnen (§ 9 Abs.1 Nr.20 und § 9 Abs.1a BauGB)
Umgrenzung von Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick—

lung von Boden, Natur und Landschaft — mit Zuordnung als AusgleichsmaBnahme
fir Eingriffe im Bebauungsplan "H384" (§ 9 Abs.1 Nr.20 und § 9 Abs. 1a BauGB)

mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht belastete Fldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Pflanzgebot fir Baume
(§ 9 Abs.1 Nr.25a) BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25a) BauGB)

Erhaltung von Bdumen
(§ 9 Abs.1 Nr.25b) BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung
(§ 9 Abs.1 Nr.25b) BauGB)

Umgrenzung von Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs.6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

In Ergénzung der zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplanes wird Folgendes festgesetzt:

=

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB und BauNVO)

11 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

1.1.1  Im Mischgebiet — Gebietsteil 1 (MI*) sind die unter § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Einzelhandels-
betriebe sowie Vergnugungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO nicht zul&ssig (8 1 Abs. 6 Nr. 1

BauNVvO).

1.12  Im Mischgebiet — Gebietsteil 2 (MI?) sind die unter § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Einzelhandels-
betriebe sowie die unter Abs. 2 Nr. 8 fallenden Spielhallen nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.1.3  Das Sonstige Sondergebietgebiet (SO) dient vorrangig der Ansiedlung von schulischen Einrichtungen.
Ausnahmsweise kdnnen Biiro- und Verwaltungsgeb&ude, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zugelassen werden.
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO0)

Die fiir das Sonstige Sondergebiet maligebende Grundstiicksflache zur Ermittlung der zuléssigen Grund-
und Geschossflache ist die Summe der Grundstiicksflachen des Baugrundstiicks (1802/19) und des
Grundstucks fur Stellplatze (1802/20).

Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO0)

Im Mischgebiet sind offene Stellplatze nur innerhalb der mit ,St* gekennzeichneten Flachen und inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Im Sonstigen Sondergebiet sind offene Stellplatze nur innerhalb der mit ,St* gekennzeichneten Flachen
zul&ssig.

Auf privaten Grunflachen sind offene Stellplatze innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und in
den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen nur im Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
(westlich der Gberbaubaren Grundstiicksflachen) zuldssig.

Auf 6ffentlichen Grlinflachen kénnen offene Stellplatze entlang der westlichen ErschlieRungsstralRe bei
Bedarf ausnahmsweise angelegt werden.

Garagen und Uberdachte Stellpléatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Ausnahme: Im Sonstigen Sondergebiet kdnnen Garagen und iberdachte Stellplatze nur auf der mit ,,St*
gekennzeichneten Flache entlang der ErschlieBungsstraRe zugelassen werden.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Mischgebietsteil 2 (MI?) und im dstlichen Teil
des Sonstigen Sondergebiets (1802/19) grundsétzlich nicht zuldssig. Im Mischgebietsteil 1 (MI*) sind
Nebenanlagen nur innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflache zuléssig. Ausnahmsweise kénnen
Nebenanlagen auf dem mit ,,St” gekennzeichneten Sondergebietsteil (1802/20) genehmigt werden.

Flachen mit besonderem Nutzungszweck (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Auf der mit ,,besonderer Nutzungszweck - Vereinsheim“ gekennzeichneten Fl&che ist ein Geb&ude mit
bis zu zwei Vollgeschossen fur Vereinsnutzung zuléssig. Ausnahmsweise kann auch der Betrieb einer
Schank- und Speisewirtschaft genehmigt werden.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die private Verkehrsflache ,P* im Stuidwesten des Geltungsbereiches dient zur Anlegung von notwendi-
gen Stellpléatzen fir die Nutzung des Grundstiicks Schmelzofenvorstadt 39 (Flurstiick 1802/1).

Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den 6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Festplatz” sind Veranstaltungen wie
Volksfest, Messe, Zirkus, Open-Air-Konzert sowie sonstige kulturelle Veranstaltungen (z. B. Schaferlauf)
einschlief3lich ihren notwendigen Nebennutzungen (z. B. Parkplatz) zulassig.

Zweckgebundene bauliche Anlagen kénnen zugelassen werden.

Auf den privaten Griinflachen sind Anlagen fiir Vereine sowie fur Spiel- und Freizeiteinrichtungen ein-
schlieBlich ihrer notwendigen zweckgebundenen baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen zuldssig.

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Im Bereich der mit Planzeichen gekennzeichneten Retentionsflachen sind Geldndeverédnderungen und
bauliche Nutzungen, auch im Bereich der iberbaubaren Grundstiicksflachen der privaten Grinflachen,
nur im Einvernehmen mit dem Landratsamt und dem Regierungsprasidium Stuttgart zulassig.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenwasser von bebauten Flachen wie Pkw-Stellplatzen, Grundstiickszufahrten und —zugangen
ist durch entsprechende Materialwahl der Beldge oder durch geeignete bauliche Ausfuhrung auf dem
Grundsttick gro3flachig zur Versickerung zu bringen.
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Die mit Planzeichen 13.1 PlanzVO 90 umgrenzten 6ffentlichen Grunflachen, die auf diesen Flachen
festgesetzten Pflanzgebote sowie die entlang der Bahnlinie festgesetzten Pflanzgebote fir Bdume die-
nen teilweise (66,5 %) zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft, die in anderen Be-
bauungsplénen in Heidenheim erfolgen und dort selbst nicht vollstdndig ausgeglichen werden kénnen.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh- und Fahrrecht (G/F1) gekennzeichnete Flache zu Gunsten der Eigentiimer und Besucher
des Grundstiicks 1802/19 dient zur ErschlieBung des SO-Gebietes Ostlich des Promenadenwegs.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

AuRenwande und Fenster von Gebauden bzw. Gebaudeteilen sind so auszufiihren, dass in Schlafraumen
ein Innenpegel von 30 dB(A) und in sonstigen Aufenthaltsraumen ein Innenpegel von 35 dB(A) dauer-
haft eingehalten ist.

Zur Beluftung von schutzbedirftigen Schlaf- und Kinderzimmern zu den durch Stral3en- und Bahnléarm
belasteten Fassaden sind schallddmmende Liftungseinrichtungen gemaf VDI 2719 vorzusehen.

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je 150 gm Parkierungsfléche (einschliel3lich Fahrgassen) und sonstigen befestigten Fl&chen im Bereich
des Misch- und Sondergebietes sowie der privaten Grinflachen ist auf diesen Flachen ein Baum zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Nachrichtlich Gbernommene Festsetzungen (Abs. 6 BauGB); Hinweise

Das Baugebiet liegt in der Schutzzone Il der Grundwasserfassungen im Brenztal.

Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Nordwiirttemberg tUber das Wasserschutzgebiet fiir die
Grundwasserfassungen des Zweckverbandes Landeswasserversorgung in den Landkreisen Heidenheim
und Aalen vom 31.10.1967 (GBI. S. 259) in der Fassung der Rechtsverordnung vom 14.08.1972 (GBI. S.
573) ist zu beachten.

Im Baugebiet steht in nur geringer Tiefe der Grundwasserspiegel an. Sollte dieser bei Baumalinahmen
angeschnitten werden, so ist fiir jedes Entnehmen und Ableiten von Grundwasser ein wasserrechtliches
Verfahren durchzufuhren.

Fur Bauwerke, die in das Grundwasser reichen, diirfen keine Baustoffe verwendet werden, die auswasch-
bare grundwassergeféhrdende Stoffe enthalten.

Fur Gelandeauffillungen darf kein grundwassergefahrdendes Material verwendet werden.

Im gesamten Bereich der Seewiesen handelt es sich um aufgefillte Flachen. Sollten bei den Aushubar-
beiten Altablagerungen und Bodenverunreinigen auftreten, ist das Referat fur Wasser- und Bodenschutz
des Landratsamtes zu verstandigen (8§ 23 Landesabfallgesetz).

Im Besonderen handelt es sich um die bewerteten Altablagerungen im nérdlichen Bereich des Schafer-
laufplatzes (Mullplatz Seewiesen), im Bereich Robert-Bosch-StraRe 2/2 (Auffullung Buck mit Altstandort
Brennmaterialhandel)und im Bereich nérdlich der Schmelzofenvorstadt 39 (ehemaliges Krétzgelénde),
sowie um die Altlastenverdachtsflachen um das Grundstiick Robert-Bosch-Stral3e 2/1 (Flurstiicke 1802,
1802/5) und Schmelzofenvorstadt 29. Fiir anfallenden Erdaushub besteht zum Teil Entsorgungsrelevanz.

Bei der Planung und Bauausfuihrung sind Manahmen zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Boden zu treffen (§ 4 BodSchG).

Bei der Planung ist darauf zu achten, dass anfallender Erdaushub zur Auffiillung auf dem Baugrundstiick
zu verwenden ist. Fallen zu hohe Mengen Erdaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenaus-
gleich eignet, so ist eine Wiederverwertung auf anderer Flache vor einer Deponierung zu priifen. Eine
Deponierung auf landwirtschaftlicher Flache bedarf der Zustimmung des Landratsamtes.

Gemaél § 20 Denkmalschutzgesetz sind Bodenfunde unverandert zu erhalten und unverziiglich der
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Auf schalltechnische Gutachten zur Beurteilung von Freizeitlarm und Verkehrslarm wird hingewiesen.





