Ortsteil Mergelstetten
Stadt Heidenheim Baubereichsplan 11.00

Bebauungsplan
Alfredshohe

Mafstab 1 : 500

Mit In—Kraft—Treten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen planungsrechtlichen
Vorschriften auBer Kraft.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans dargestellten Fiir die Fertigung des Bebauungsplanentwurfes:
Flurstiicke stimmen mit dem Liegenschaftskataster iberein.

Stadtmessungsamt Stadtplanungsamt

Heidenheim, den 10.10.2000 Heidenheim, den 10.10.2000/15.12.2000
Holder NuBbaum

Stadtvermessungsdirektor Stadtbaudirektorin

Verfahrensvermerke:

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 16.03.2000 am 30.03.2000
Offentliche Bekanntmachung iiber Ort und Dauer der Auslegung am 26.10.2000
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemd8 §3 Abs.2 BauGB vom 03.11.2000 bis 04.12.2000
Satzungsbeschluss gemd8 § 10 BauGB und § 74 LBO durch den Gemeinderat am 25.01.2001

Fiir die Ausfertigung des Bebauungsplanes:

Baudezernat Mikulicz
Heidenheim, den 29.01.2001 Erster Biirgermeister
Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in den ortlichen Tageszeitungen am 01.02.2001

tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Die bundes— und landesrechtlichen Vorschriften wurden beachtet.

Die Ubereinstimmung dieser Mehrfertigung mit der Erstfertigung des rechtskrdftigen Bebauungsplanes wird
hiermit bestdtigt.

Heidenheim, den 01.02.2001 Mikulicz
Baudezernat Erster Birgermeister



RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB)

DAS GESETZ ZUM SCHUTZ DES BODENS (BBodSchG)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

zuletzt gedndert durch Gesetz

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZV0)

DER FLACHENNUTZUNGSPLAN fiir den ortlichen
Verwaltungsraum Heidenheim, genehmigt durch Erlass

NUTZUNGSSCHABLONE
Anzahl der
Art der Nutzung Vollgeschosse
Grundfldchen— Geschossfldachen—
zahl zahl
Bauweise Dachneigung
Wandhaohe Firsthohe
PLANZEICHENERLAUTERUNG
WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)
Grundfldchenzahl
0,25 (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, 8§ 16, 17 und 19 BauNVO)
05 Geschossflachenzahl
’ (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 17 und 20 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse
I (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNvO)
6.0 Wandhohe in m als HochstmaB liber der festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhche
) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)
80 Firsthohe in m als HochstmaB Uber der festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhdhe
’ (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)
Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
E (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO)
Hauptfirstrichtung bei Sattelddchern
P P g

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Fldchen fiir das Parken
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Griinfldche als Bestandteil der offentlichen Verkehrsfldache
(§ 9 Abs.11 BauGB)

Offentliche/Private Griinfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

in der Fassung vom
vom
vom
vom
vom
vom

in der Fassung

vom

27.08.1997
17.03.1998
23.01.1990
22.04.1993
08.08.1995
18.12.1990

17.11.1994



Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

T T T Umgrenzung von Fldchen mit Regelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Pflanzgebot flir Bdume
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Zu erhaltende Bdume

O (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

. Mit Geh— Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L 1

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Q00000000

Nachrichtliche Ubernahme: Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 BauGB und BauNVO0)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
1.1.1 Die unter § 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO aufgeflihrten allgemein zuldssigen Schank- und

Speisewirtschaften sowie die nicht storenden Handwerksbetriebe sind nicht zulassig, ebenso die unter
§ 4 Abs. 2 Ziff. 3 BauNVO aufgefiihrten Anlagen fiir sportliche Zwecke. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

1.1.2 Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0)

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)

1.2.1 Bei der Ermittlung der Geschossflache werden die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen
Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswénde nicht mitgerechnet. (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

1.2.2 Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben Flachen von notwendigen Garagen in Vollgeschossen
unberticksichtigt. (§ 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO0)

1.3 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 23 BauNVO0)

1.3.1 Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) sind nur im Abstand von mindestens 5,0 m zu den
Grundstiicksgrenzen der zugehdrigen VerkehrserschlieBung zulassig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO0)

1.3.2 Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) sind nur mit einem seitlichen Abstand von mindestens
1,5 m zu offentlichen Verkehrsflachen zulassig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO0)

1.3.3 Benachbarte Grenzgaragen sind in der Gestaltung einander anzugleichen.
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Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNV0)

AuBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen in Form von Gebauden nur in
einem Abstand von mindestens 3,0 m von den Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflichen zuléssig. (8
14 Abs. 1, § 23 Abs. 5 BauNV0). Pro Grundstiick ist nur ein Geb4ude als Nebenanlage zuléssig mit
einer GroBenbeschrankung auf 20 cbm.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Gebaude sind hochstens zwei Wohnungen zulassig.

Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung fiir 6ffentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser von der ErschlieBungsstraBe und den 6ffentlichen Stellpldtzen ist
in einer versickerungsfahigen Mulde zu fiihren. Am westlichen Ende der Mulde ist ein Einlauf
vorzusehen, der mit dem Mischwasserkanal verbunden ist.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die mit Planzeichen 13.1 PlanzV 90 umgrenzten privaten Griinflachen und nicht tGberbaubaren
Grundstiicksflache dienen zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft. Die im Norden
festgesetzte Ausgleichsflache stellt einen Waldsaum dar. Sie ist entsprechend zu pflegen und mit
Strauchern gemal Artenliste nach Ziffer 2.7.2 zu erganzen. In der Ausgleichsflache im Sidteil des
Geltungsbereichs ist eine mit Steinen und Felsen aufgeschichtete Boschung zu errichten. Die siidlich
anschlieBende Wildhecke ist zu erganzen und Richtung Westen neu zu schaffen mit Strauchern
gemalB Artenliste nach Ziffer 2.7.2.

Ergénzend zu den AusgleichsmaBnahmen nach Ziffer 1.7.1 sind die griinordnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen nach Ziffer 1.6, 1.8, 2.2, 2.4.1, 2.4.2
verbindlich.

Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Auf den
Grundstiicken sind jeweils ein Obstbaum, ein Laubbaum, und zwei Straucher gemafB Artenliste nach
Ziffer 2.7.1 und 2.7.2 zu pflanzen.

Entlang des &ffentlichen Verbindungswegs zwischen der Walther-Hartmann-Strale und der
Alfredshohe sind einheimische Straducher gemaB Artenliste Ziffer 2.7.2 zu pflanzen.

Die mit Planzeichen 13.2.1 PlanzV 90 gekennzeichneten Bdumen entlang der ErschlieBungsstraBBe sind
mit Eichen oder Hainbuchen zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Die mit Planzeichen 13.2.2 PlanzV 90 gekennzeichneten vorhandenen Baume sind zu erhalten und bei
Abgang artengleich zu ersetzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das Leitungsrecht LR 1 zu Gunsten der Stadt Heidenheim und der Stadtwerke dient zur Verlegung
eines Abwasserkanals und von Versorgungsleitungen. Bepflanzungen sind nur mit Zustimmung der
Leitungstrager zuldssig.

Das Leitungsrecht LR 2 zu Gunsten der Eigentlimer der Grundstiicke dient zur Verlegung eines
Abwasserkanals.

Flachen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Boschungen, die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflaichen notwendig werden,
miissen auf den angrenzenden Grundstiicken ohne Entschadigungsanspruch geduldet werden.

Hohenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Héhenlage der Gebadude hat der Planverfasser vor Baubeginn mit dem Stadtplanungsamt
festzulegen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 74 LBO)

Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind nur Sattelddcher, Walmdacher und Zeltdacher zulassig.
Dachaufbauten sind nicht zulassig.

Fiir Garagen und Carports sind nur Flachdacher zulassig.

Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Grundstiicksflachen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das anfallende Niederschlagswasser von versiegelten Flachen (Dacher, Hofraumen, Zufahrten) auf
privaten Grundstiicken ist zu versickern. Die GréBe, Lage und Ausfiihrung der Regenwasserbe-
wirtschaftungsanlagen ist entsprechend den anerkannten Regeln der Technik ingenieurmaBig zu
bemessen und anzulegen. Der Notiiberlauf ist mit dem Mischwasserkanal zu verbinden. Die Anlage
von Zisternen ist zulassig.

Gestaltung von AuBenwandflichen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Das Obergeschof ist gestalterisch abzusetzen durch Materialwechsel, Farbwechsel oder Riickspriinge.

Gestaltung von Freiflichen und Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Pkw-Stellpldtze, Grundstlickszufahrten und -zugdnge sind mit wasserdurchldssigen Beldgen
herzustellen.

Die nicht bebaute Grundstiicksflache ist gartnerisch anzulegen und zu pflegen mit Pflanzen gemaB
Artenliste Ziffer 2.7.

Feste Einfriedigungen entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur in Form von eingewachsenen
Drahtzdunen oder Holzzaunen bis 0,80 m Hohe zulassig.

Sichtschutzwénde sind an den Grundstiicksgrenzen zu offentlichen Flachen nicht zuldssig.

Die offene Unterbringung von Millbehéltern ist nur zuldssig, wenn die Standplatze mit Strauchern
oder Hecken abgepflanzt sind und zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 1,5
m haben.

Antennenanlagen, Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Je Gebaude ist hochstens eine AuBenempfangsanlage zulassig.

Antennen, die von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind, diirfen nur auf der Dachflache
angebracht werden. Der Abstand des FuBpunktes der Antenne von First, Ortgang und Traufe muss
mind. 2,0 m betragen.

Bei geneigten Dachern miissen Parabolantennen die gleiche Farbe wie die Dacheindeckung aufweisen.

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

Verfahrensfreie Vorhaben (§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Fir die in Ziffer 1.4 genannten verfahrensfreien Vorhaben wird die Kenntnisgabe gemaB § 51 LBO
erforderlich.

Artenliste fiir Bepflanzungen

Baume
Feldahorn, Spitzahorn, Bergahorn, Sandbirke, Hainbuche, Salweide, Stieleiche, Fohre, Riister,
Rotbuche, Winterlinde, Felsenbirne, Obstbdume.

Straucher und Stauden

Heckenkirsche, Hartriegel, Haselstrauch, WeiBdorn, Holunder, Schlehe, Weide, Felsenbirne,
Blutpflaume, Beerenstraucher und Obstgehdlz, Schneeball, Pfaffenhiitchen, Forsythie, Flieder, Liguster,
Wildrose, Efeu, Immergriin, Leberbliimchen, Waldmeister, Buschwindrdschen.
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NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB); HINWEISE

Das Baugebiet liegt in der gemeinsamen Schutzzone Il der Grundwasserfassungen im Brenztal. Die
Bestimmungen der Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 14.12.1977, Nr. 51-WR
VI 704/1, sind zu beachten. Angeschnittene Karstspalten und Karsthohlrdume in Baugruben und
Leitungsgraben sind dicht zuverschlieBen.

GemaD § 20 DSchG sind Bodenfunde unverandert zu erhalten und unverziiglich der
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Werden bauliche Anlagen im Bereich von Grundstiicksgrenzen errichtet, sind neben dem 6ffentlichen
Baurecht die Vorschriften des privaten Nachbarrechtes zu beriicksichtigen. Dasselbe gilt fr die
Pflanzung von Geholzen.

Altablagerungen und Bodenverunreinigungen sind bisher nicht bekannt. Sollten bei den Aus-
hubarbeiten Altablagerungen und Bodenverunreinigungen auftreten, ist das Fachbereich Wasser- und
Bodenschutz des Landratsamtes zu verstindigen (§ 23 Landesabfallgesetz).

Bei der Planung und Bauausfiihrung sind MaBnahmen zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Boden zu treffen. (§ 4 BodSchG)

Erdarbeiten sind generell bei trockener Witterung durchzufiihren, um Verdichtungen weitestgehend
zu vermeiden.

Bei der Planung ist darauf zu achten, daB3 anfallender Erdaushub zur Auffiillung auf dem
Baugrundstiick zu verwenden ist.

Fallen zu hohe Mengen Erdaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet, so ist
eine Wiederverwertung auf anderer Fldche vor einer Deponierung zu priifen.

Fir Gelandeauffillungen darf kein grundwassergefahrdendes Material verwendet werden.

Am ostlichen Rand des Planungsgebiets verlauft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom Bei

der Planung und Bauausfiihrung ist sicherzustellen, daB3 diese Richtfunkverbindung nicht gestort wird,
z.B. durch Baukréne.



