Stadt Heidenheim Baubereichsplan 01.00

Bebauungsplan
Westlicher Bahnhofsbereich

(zwischen der Bahnlinie Uim-Aalen, dem Bahnhofplatz, dem ZOB, der MarienstraBe
und den Grundstiicken westlich der KarlstraBe und der Schnaitheimer StraB3e)

Einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 2 BauGB

Mafstab 1 : 500

Mit In—Kraft—Treten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisher bestehenden Bebauungsplan—
festsetzungen auBer Kraft.

Die im Geltungsbereich dargestellten Flurstiicke stimmen  Fijr die Fertigung des Bebauungsplanentwurfes

mit dem Liegenschaftskataster uberein. und der Grtlichen Bauvorschriften:

Vermessung und Geo=Information Stadtentwicklung, Stddtebauliche Planung und Umwelt
Heidenheim, den 13.04.2005 Heidenheim, den 20.04.2005 / 06.07.2005

Hans Hardtke Martin Seemann

Stadtvermessungsrat Dipl.—Ing.

Verfahrensvermerke:

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 12.03.1998 am 04.06.1998
Offentliche Bekanntmachung iber Ort und Dauer der Auslegung am 10.06.2005
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemdB § 3 Abs.2 BauGB vom 20.06.2005 bis 20.07.2005
Satzungsbeschluss gemdB § 10 BauGB durch den Gemeinderat am 20.10.2005

Fiir die Ausfertigung des Bebauungsplanes:

Heidenheim, den 02.11.2005 Bernhard lig
Oberbiirgermeister

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in den ortlichen Tageszeitungen am 04.11.2005
tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Die bundes— und landesrechtlichen Vorschriften wurden beachtet.

Die Ubereinstimmung dieser Mehrfertigung mit der Erstfertigung des rechtskrdftigen Bebauungsplans wird
hiermit bestatigt.

Heidenheim, den Bernhard lig
Oberbiirgermeister



RECHTSGRUNDLAGEN:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB)

DAS GESETZ ZUM SCHUTZ DES BODENS (BBodSchG)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO0)

DER FLACHENNUTZUNGSPLAN fiir den ortlichen
Verwaltungsraum Heidenheim, genehmigt durch Erlass

PLANZEICHENERLAUTERUNG
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abweichende Bauweise; im Sinne der offenen Bauweise, jedoch sind Gebdude
bis 100 m Ldnge zuldssig. (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 Abs.4 BauNVv0)

Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNV0)

offentliche Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter Bereich
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

 Anschluss von Flachen an Verkehrsflaichen — Ein—und Ausfahrtsverbot

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsgriin — Bestandteil der Verkehrsflache i.Sv. § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

offentliche Griinfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Pflanzgebot fiir Bdume
(§ 9 Abs.1 Nr.25a) BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Strauchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25a) BauGB)

Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs.1 Nr.25b) BauGB)

Umgrenzung von Fldchen, deren Boden mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind (§ 9 Abs.5 Nr.3 BauGB)

Umgrenzung von Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs.6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)



In Ergénzung der zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplanes wird folgendes festgesetzt:
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Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB und BauNVO)

Art und Mal3 der baulichen Nutzung
Die Zul&ssigkeit von Vorhaben beurteilt sich gemaR § 34 Abs. 1 BauGB hinsichtlich Art und MaR der
Nutzung nach der Umgebung.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Uber den 6ffentlichen Griinzug entlang der MarienstraRe und KarlstraBe kénnen mit Zustimmung der
StralRenverkehrsbehdrde ausnahmsweise weitere Zufahrten zu den Bauflachen zugelassen werden.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenwasser von befestigten Flachen wie Stellplatze, Zufahrten und privaten Fulwegen muss
auf den Baugrundstiicken grol3flachig zur Versickerung gebracht werden.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
AuRRenwande und Fenster von Gebauden bzw. Gebaudeteilen sind so auszufiihren, dass in Schlafrau-
men ein Innenpegel von 30 dB(A) und in sonstigen Aufenthaltsrdumen ein Innenpegel von 35 dB(A)
eingehalten ist. (siehe auch Ziffer 2.1)

Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen (8 9 Abs. 6 BauGB); Hinweise

Auf die vorhandenen Immissionen durch den StralRenverkehr und den Bahnbetrieb wird hingewiesen.
In Abhangigkeit von den kiinftigen Nutzungen sind entsprechende Larmuntersuchungen und gegebe-
nenfalls notwendige planerische und bauliche Malinahmen durch den Bauherrn vorzunehmen.

Das Baugebiet liegt in der gemeinsamen Schutzzone 1l der Grundwasserfassungen im Brenztal.
Die Bestimmungen der Rechtsverordnung des Regierungsprésidiums Stuttgart vom 14.12.1977,
Nr. 51-WR VI 704/1, sind zu beachten.

In den durch Planzeichen gekennzeichneten Bereichen sind Altstandorte im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes mit der Vorklassifizierung B vorhanden. Derzeit sind diesheziglich keine Untersu-
chungen erforderlich.

Bei archdologischen Sondierungsgrabungen wurden Auffiillungen mit stark unterschiedlicher Zusam-
mensetzung festgestellt. Bodenaushub, der entsorgt werden soll, ist gutachterlich zu begleiten. Der
Fachbereich Wasser- und Bodenschutz des Landratsamtes ist hieriiber zu verstéandigen. (8 23 Landesab-
fallgesetz)

Mit einem geringen Grundwasserflurabstand sowie mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes muss gerechnet werden. Fiir Neubauten werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich archdologische Kulturdenkmale aus
romischer Zeit in einer Tiefe von bis zu 4 m unter dem heutigen Niveau. Vor baulichen Eingriffen in das
Gelande ist die arch&ologische Denkmalpflege zu beteiligen.

GemanR § 20 DSchG sind Bodenfunde unverandert zu erhalten und unverziglich der Denkmalschutzbe-
horde anzuzeigen.

Bei dem ehemaligen koniglichen Zollamtsgeb&ude (Karlstralle 36) handelt es sich um ein Kulturdenk-
mal im Sinne von § 2 DSchG.

Auf verschiedene Dienstbarkeiten auf allen Baugrundstiicken zu Gunsten der Deutschen Bahn in Form
von Geh- und Fahrrechten, Leitungs- und Wartungsrechten, zur Duldung von Einwirkungen aller Art
durch die Bahnanlagen, deren Betrieb und durch Telekommunikationsanlagen auf dem Bahngeléande
wird hingewiesen.

Die Darstellungen zur Gliederung der Verkehrsflachen (Fahrbahnrénder, Verkehrsinseln, Markierungen)
sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.



