Heidenheim

an der Brenz

SATZUNG

der Stadt Heidenheim
Uber die
Benutzung von Unterklnften fir Wohnungslose und Flichtlinge
(Unterkunftssatzung)
vom 15.12.2016
Auf Grund von § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) sowie §§ 2 und 13 des

Kommunalabgabengesetzes fir Baden-Wirttemberg (KAG) hat der Gemeinderat der Stadt Hei-
denheim am 15.12.2016 folgende Satzung beschlossen:

I.  Rechtsform und Zweckbestimmung der Obdachlosen- und Fliichtlingsunter-
kiinfte

§ 1: Rechtsform/Anwendungsbereich

(1) Die Stadt betreibt die Obdachlosen- und Fllichtlingsunterkinfte als eine gemeinsame 6ffentli-
che Einrichtung in der Form einer unselbstandigen Anstalt des 6ffentlichen Rechts.

(2) Obdachlosenunterklnfte sind die zur Unterbringung von Obdachlosen von der Stadt bestimm-
ten Gebaude, Wohnungen und Raume.

(3) Fluchtlingsunterkinfte sind die zur Unterbringung von Personen nach den §§ 17 und 18 des
Gesetzes Uber die Aufnahme und Unterbringung von Flichtlingen (Flichtlingsaufnahmegesetz
- FIUAG -, vom 19.12.2013, GBI. 2013, S. 493) von der Stadt bestimmten Gebaude, Wohnun-
gen und Raume.

(4) Die Unterkunfte dienen der Aufnahme und i. d. R. der voribergehenden Unterbringung von
Personen, die obdachlos sind oder sich in einer auRergewohnlichen Wohnungsnotlage befin-
den und die erkennbar nicht fahig sind, sich selbst eine geordnete Unterkunft zu beschaffen
oder eine Wohnung zu erhalten.

Il. Gemeinsame Bestimmungen fiir die Benutzung der Obdachlosen- und
Fliichtlingsunterkiinfte

§ 2: Benutzungsverhaltnis

Das Benutzungsverhaltnis ist 6ffentlich-rechtlich ausgestaltet. Ein Rechtsanspruch auf die Unter-
bringung in einer bestimmten Unterkunft oder auf Zuweisung von Rdumen bestimmter Art und
GroRe besteht nicht.



§ 3: Beginn und Ende der Nutzung

(1) Das Benutzungsverhaltnis beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem der Benutzer die Unterkunft be-
zieht. Die Benutzungsverhaltnisse sind zeitlich befristet und werden ggf. schriftlich verlangert.

(2) Die Beendigung des Benutzungsverhaltnisses erfolgt durch schriftliche Verfligung der Stadt.
Soweit die Benutzung der Unterkunft Gber den in der Verfligung angegebenen Zeitpunkt hin-
aus fortgesetzt wird, endet das Benutzungsverhaltnis mit der Raumung der Wohnung.

Grinde fur die Beendigung des Benutzungsverhaltnisses bzw. einer Umsetzung sind insbe-
sondere, wenn

1

2.

der Benutzer sich eine andere Unterkunft beschafft hat;

bei angemieteten Unterkinften das Mietverhaltnis zwischen der Stadt und dem Dritten be-
endet wird;

der Benutzer die Unterkunft nicht mehr selbst bewohnt, sie ohne schriftliche Zustimmung
nicht mehr ausschlieRlich als Wohnung benutzt oder sie nur zur Aufbewahrung von Haus-
rat verwendet;

Schaden an der Unterkunft von dem Benutzer mutwillig herbeigefihrt wurden;

der Benutzer sich Uber einen Zeitraum von 6 Wochen nicht in der Unterkunft aufhalt;

der Benutzer Anlass zu Konflikten gibt, die zu einer Beeintrachtigung der Hausgemein-
schaft oder zu einer Gefahrdung von Hausbewohnern und/oder Nachbarn fihren und die

Konflikte nicht auf andere Weise beseitigt werden kénnen.

§ 4: Umsetzung in eine andere Unterkunft

Ohne Einwilligung des Benutzers ist dessen Umsetzung in eine andere von der Stadt verwal-
tete Unterkunft maglich. Dies ist in der Regel dann der Fall, wenn dies aus sachlichen Grinden
geboten ist. Sachliche Grinde sind z. B. gegeben, wenn:

1.

die bisherige Unterkunft im Zusammenhang mit Verkaufs-, Abbruch-, Umbau-, Erweite-
rungs-, Erneuerungs- oder Instandsetzungsmalinahmen gerdaumt werden muss oder die
bisherige Unterkunft einer anderweitigen Nutzung zugefihrt werden soll,

bei angemieteten Unterklnften das Miet- und Nutzungsverhaltnis zwischen der Stadt Hei-
denheim und dem Vermieter beendet wird,

die bisherige Unterkunft nach Auszug oder Tod von Haushaltsangeh&rigen unterbelegt ist.
Der Auszug von Haushaltsangehdérigen ist der Stadt unverziglich mitzuteilen,

der Benutzer oder seine Haushaltsangehdrigen Anlass zu Konflikten gibt/geben, die zu ei-
ner Beeintrachtigung der Hausgemeinschaft oder zur Gefahrdung von Hausbewohnern o-
der Nachbarn fihren und diese Konflikte auf andere Weise nicht zu beseitigen sind,

der Eintritt unvorhergesehener Ereignisse (z. B. Wohnungsbrand) diese erfordert,

wenn nicht eingewiesene Personen in der Unterkunft aufgenommen wurden,

die bisherige Unterkunft mit anderen Personen belegt werden soll oder dringender Bedarf
far andere Obdachlose/Fllchtlinge gegeben ist,



8. dem Eingewiesenen in der Unterkunft wesentlich mehr, als die zumutbare Flache zur Ver-
flgung steht,

9. die Stadt zur ordnungsgemalien Erflllung ihrer kommunalen Unterbringungsverpflich-
tung Unterkinfte freihalten mdchte, um diese im Bedarfsfall fir Einweisungen nutzen zu
kénnen,

10. die bisherige Unterkunft zweckentfremdet und nicht sachgeman genutzt wird (z. B. Nut-
zung der Unterkunft als Lagerplatz fir Sammelgut),

11. mehrfach bzw. erheblich gegen die Hausordnung verstolien wird.

Kommt ein Benutzer mit mehr als drei Monatsbetragen der festgesetzten Nutzungsentschadi-
gung in Rickstand, so kann der Benutzer in eine Unterkunft mit geringer GréRe oder einfacher
Ausstattung umgesetzt werden, es sei denn, der Benutzer hat den Rickstand vor der Umset-
zung ausgeglichen.

§ 5: Benutzung der liberlassenen Raume und Hausrecht

Die als Unterkunft Gberlassenen Raume dirfen nur von den eingewiesenen Personen und nur
zu Wohnzwecken benutzt werden.

Der Benutzer der Unterkunft ist verpflichtet, die ihm zugewiesenen Raume samt dem Uberlas-
senen Zubehdr pfleglich zu behandeln, im Rahmen der durch ihre bestimmungsgemale Ver-
wendung bedingten Abnutzung instand zu halten und nach Beendigung des Benutzungsver-
haltnisses in dem Zustand herauszugeben, in dem sie bei Beginn Gbernommen worden sind.
Zu diesem Zweck ist ein Ubernahmeprotokoll aufzunehmen und vom Eingewiesenen zu unter-
schreiben.

Veranderungen an der zugewiesenen Unterkunft und dem Uberlassenen Zubehor durfen nur
mit ausdrucklicher Zustimmung der Stadt vorgenommen werden. Der Benutzer istim Ubrigen
verpflichtet, die Stadt unverzlglich von Schaden am AuReren oder Inneren der Rdume in der
zugewiesenen Unterkunft zu unterrichten.

Der Benutzer bedarf ferner der schriftlichen Zustimmung der Stadt, wenn er

1. indie Unterkunft entgeltlich oder unentgeltlich einen Dritten aufnehmen will. Auch die be-
suchsweise Aufnahme von Dritten bedarf der vorherigen Zustimmung der Stadt;

2. die Unterkunft zu anderen als zu Wohnzwecken benutzen will;

3. ein Schild (ausgenommen Ubliche Namensschilder), eine Aufschrift oder einen Gegen-
stand, in gemeinschaftlichen Rdumen, in oder an der Unterkunft oder auf dem Grundsttck
der Unterkunft anbringen oder aufstellen will;

4. einTier in der Unterkunft halten will;

5. inder Unterkunft oder auf dem Grundstiick auBerhalb vorgesehener Park-, Einstell- oder
Abstellplatze ein Kraftfahrzeug abstellen will;

6. Um-, An-und Einbauten sowie Installationen oder andere Veranderungen in der Unter-
kunft vornehmen will;

7. Satelliten-Anlagen am Gebdude anbringen mdchte.

Die Zustimmung wird grundsatzlich nur dann erteilt, wenn der Benutzer eine Erklarung abgibt,
dass er die Haftung fr alle Schaden, die durch die besonderen Benutzungen nach Abs. 3 und 4



verursacht werden kénnen, ohne Ricksicht auf eigenes Verschulden Ubernimmt und die Stadt
insofern von Schadensersatzansprichen Dritter freistellt.

(6) Die Zustimmung kann befristet und mit Auflagen versehen erteilt werden. Insbesondere sind
die Zweckbestimmung der Unterkunft, die Interessen der Haus- und Wohngemeinschaft sowie
die Grundsatze einer ordnungsgemalien Bewirtschaftung zu beachten.

(7) Die Zustimmung kann widerrufen werden, wenn Auflagen oder sonstige Nebenbestimmungen
nicht eingehalten, Hausbewohner oder Nachbarn belastigt oder die Unterkunft bzw. das
Grundstlck beeintrachtigt werden.

(8) Bei vom Benutzer ohne Zustimmung der Stadt vorgenommenen baulichen oder sonstigen
Veranderungen kann die Stadt diese auf Kosten des Benutzers beseitigen und den friiheren
Zustand wieder herstellen lassen (Ersatzvornahme).

(9) Die Stadt kann darUber hinaus die erforderlichen MaRnahmen ergreifen, um den Anstalts-
zweck zu erreichen.

(10) Die Beauftragten der Stadt sind berechtigt, die Unterklnfte in angemessenen Abstédnden und
nach rechtzeitiger Anktndigung werktags in der Zeit von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr zu betreten.
Sie haben sich dabei gegenliber dem Benutzer auf dessen Verlangen auszuweisen. Bei Gefahr
im Verzug kann die Unterkunft ohne Ankindigung jederzeit betreten werden. Zu diesem
Zweck wird die Stadt einen WohnungsschlUtssel zurtickbehalten.

§ 6: Instandhaltung der Unterkiinfte

(1) Der Benutzer verpflichtet sich, fiir eine ordnungsgemaRe Reinigung, ausreichende Liftung und
Heizung der Uberlassenen Unterkunft zu sorgen.

(2) Zeigt sich ein wesentlicher Mangel der Unterkunft oder wird eine Vorkehrung zum Schutze
dieser oder des Grundstlicks gegen eine nicht vorhersehbare Gefahr erforderlich, so hat der
Benutzer dies der Stadt unverzlglich mitzuteilen.

(3) Der Benutzer haftet fir Schaden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden Sorg-
falts- und Anzeigepflicht entstehen, besonders wenn technische Anlagen und andere Einrich-
tungen unsachgemal? behandelt, die Uberlassene Unterkunft nur unzureichend gelUftet, ge-
heizt oder gegen Frost geschitzt wird. Insoweit haftet der Benutzer auch fir das Verschulden
von Haushaltsangehdrigen und Dritten, die sich mit seinem Willen in der Unterkunft aufhalten.
Schaden und Verunreinigungen, fir die der Benutzer haftet, kann die Stadt auf Kosten des Be-
nutzers beseitigen lassen.

(4) Die Stadt wird die in § 1 genannten Unterkiinfte und Hausgrundstlcke in einem ordnungsge-

malien Zustand erhalten. Der Benutzer ist nicht berechtigt, auftretende Mangel auf Kosten der
Stadt zu beseitigen.

§ 7: Rdum- und Streupflicht
Dem Benutzer obliegt die Raum- und Streupflicht nach der értlichen Satzung Uber die Verpflich-

tung der StraBenanlieger zum Reinigen, Schneerdumen und Bestreuen der Gehwege (Streupflicht-
satzung).

§ 8: Hausordnungen

(1) Die Benutzer sind zur Wahrung des Hausfriedens und zur gegenseitigen Ricksichtnahme ver-
pflichtet.



(2) Zur Aufrechterhaltung der Ordnung in den einzelnen UnterkUnften kann die Verwaltung be-
sondere Hausordnungen, in denen insbesondere die Reinigung der Gemeinschaftsanlagen
und -rdume bestimmt werden, erlassen.

§ 9: Riickgabe der Unterkunft

(1) Bei Beendigung des Benutzungsverhaltnisses hat der Benutzer die Unterkunft vollstandig ge-
raumt und sauber zurlckzugeben. Alle Schllssel, auch die vom Benutzer selbst nachgemach-
ten, sind der Stadt bzw. ihren Beauftragten zu Ubergeben. Der Benutzer haftet fir alle Schaden,
die der Stadt oder einem Benutzungsnachfolger aus der Nichtbefolgung dieser Pflicht entste-
hen.

(2) Einrichtungen, mit denen der Benutzer die Unterkunft versehen hat, darf er wegnehmen, muss
dann aber den ursprunglichen Zustand wieder herstellen. Die Stadt kann die Austbung des
Wegnahmerechts durch Zahlung einer angemessenen Entschadigung abwenden, es sei denn,
dass der Benutzer ein berechtigtes Interesse an der Wegnahme hat.

§ 10: Verwertung zuriickgelassener Sachen

(1) Nach Beendigung des Nutzungsverhaltnisses hat der Benutzer oder seine Erben oder Bevoll-
machtigten die Unterkunft unverziglich auf eigene Kosten zu raéumen. Die Stadt kann zurtck-
gelassene Sachen auf Kosten der bisherigen Benutzer raumen und in Verwahrung nehmen.
Werden die in Verwahrung genommenen Sachen spdtestens drei Monate nach Beendigung
des Nutzungsverhaltnisses nicht abgeholt, wird unwiderleglich vermutet, dass der Benutzer
das Eigentum daran aufgegeben hat.

(2) Soweit die Sachen noch verwertbar sind, werden sie durch die Stadt einem gemeinnitzigen
Zweck zugefihrt.

§ 11: Haftung und Haftungsausschluss

(1) Die Benutzer haften vorbehaltlich spezieller Regelungen in dieser Satzung fir die von ihnen
verursachten Schaden.

(2) Die Haftung der Stadt, ihrer Organe und ihrer Bediensteten gegenlber den Benutzern und Be-
suchern wird auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt. Fir Schaden, die sich die Benut-
zer einer Unterkunft bzw. deren Besucher selbst gegenseitig zufligen, Ubernimmt die Stadt
keine Haftung.

§ 12: Personenmehrheit als Benutzer

(1) Wurde das Benutzungsverhaltnis fir mehrere Personen gemeinschaftlich begriindet (Famili-
enmitglieder, Lebensgemeinschaft), so haften diese fur alle Verpflichtungen aus diesem als
Gesamtschuldner.

(2) Erklarungen, deren Wirkungen eine Personenmehrheit berthren, missen von oder gegeniber
allen Benutzern abgegeben werden.

(3) Jeder Benutzer muss Tatsachen in der Person oder in dem Verhalten eines Haushaltsangehéri-
gen oder eines Dritten, der sich mit seinem Willen in der Unterkunft aufhalt, die das Benut-
zungsverhaltnis berlhren oder einen Ersatzanspruch begrinden, fir und gegen sich gelten
lassen.



§ 13: Verwaltungszwang

Raumt ein Benutzer seine Unterkunft nicht, obwohl gegen ihn eine bestandskraftige oder vorlaufig
vollstreckbare Umsetzungsverfligung vorliegt, so kann die Umsetzung durch unmittelbaren Zwang
nach Mal3gabe des § 27 Landesverwaltungsvollstreckungsgesetzes vollzogen werden. Dasselbe
gilt fir die Raumung der Unterkunft nach Beendigung des Benutzungsverhaltnisses durch schriftli-
che Verflgung (§ 3 Abs. 2 Satz 1).

lll. Gebihren fiir die Benutzung der Obdachlosen- und Fliichtlingsunterkiinfte

§ 14: Gebiuihrenpflicht und Gebiihrenschuldner

(1) Fur die Benutzung der in den Obdachlosen- und Fluchtlingsunterkinften in Anspruch genom-
menen Raume werden Gebuhren erhoben.

(2) GebuUhrenschuldner sind diejenigen Personen, die in den UnterkUnften untergebracht sind.
Personen, die eine Unterkunft gemeinsam benutzen, sind Gesamtschuldner. Personen, die
eine Unterkunft bzw. einzelne Raume gemeinsam benutzen, ohne dass zwischen ihnen ein Ge-
samtschuldverhaltnis im Sinne von § 12 Abs. 1 besteht, werden nur anteilig, zu dem auf sie
entfallenden Nutzungsanteil der Benutzungsgebthren herangezogen.

§ 15: GebiihrenmaRstab und Gebilihrenhdhe

(1) Bemessungsgrundlage fur die Hohe der Gebihr ist der Uberlassene Wohnplatz. Wohnplatz ist
die innerhalb einer Obdachlosen- oder Flichtlingsunterkunft einer Person (berlassene Wohn-
flache.

(2) Die Gebuhr einschlieBlich der Betriebskosten betrdgt 207,60 € pro Wohnplatz und Kalender-
monat.

(3) Beider Errechnung der Gebuhr nach Absatz 2 nach Kalendertagen, wird fUr jeden Tag der Be-
nutzung 1/30 der monatlichen GebUhr zu Grunde gelegt. Dies entspricht einer Gebuhr in Héhe
von 6,92 €/Taq.

(4) Die Benutzungsgebihr fir neu angemietete Objekte mit vergleichbarem Standard wird analog
Abs. 2 berechnet.

§ 16: Entstehung der Gebiihrenschuld, Beginn und Ende der Geblihrenpflicht

(1) Die Gebuhrenpflicht beginnt mit dem Einzug in die Unterkunft und endet mit dem Tag der Rau-
mung.

(2) Die Gebuhrenschuld fir einen Kalendermonat entsteht mit dem Beginn des Kalendermonats.

Beginnt die GebUhrenpflicht im Laufe des Kalendermonats, so entsteht die Geblhrenschuld fir
den Rest dieses Kalendermonats mit dem Beginn der GebUhrenpflicht.

§ 17: Festsetzung und Falligkeit

(1) Die Benutzungsgebuhr wird durch GebUhrenbescheid festgesetzt. Sie wird zwei Wochen nach
Bekanntgabe des GebUhrenbescheids zur Zahlung fallig.

(2) Beginnt oder endet die Gebulhrenpflicht im Laufe eines Kalendermonats, wird die Benutzungs-
gebihr nach den angefangenen Kalendertagen festgesetzt. FUr die Falligkeit gilt Abs. 1 Satz 2.



(3) Eine voribergehende Nichtbenutzung der Unterkunft entbindet den Benutzer nicht von der
Verpflichtung, die Geblhren entsprechend Abs. 1 und 2 vollstandig zu entrichten.

§ 18: Schliisselkaution

FUr ausgegebene Schlussel wird eine Schlisselkaution in Héhe von 25,00 € erhoben. Die Kaution
ist zu Beginn des Benutzungsverhaltnisses bei der Stadt zu hinterlegen.

§ 19: Ordnungswidrigkeiten
Mit GeldbuRBe kann nach § 142 Abs. 1 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in Verbin-
dung mit § 17 des Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten belegt werden, wer vorsatzlich oder fahr-
|assig gegen eine Vorschrift dieser Satzung verstéf3t und zwar

1. entgegen § 5 Abs. 1 eine Unterkunft Anderen Uberldsst oder die Uberlassenen Rdume zu ande-
ren als zu Wohnzwecken benutzt;

2. entgegen § 5 Abs. 4, Ziffer 1 ohne Zustimmung der Stadt Dritte in die zugewiesene Unterkunft
aufnimmit;

3. entgegen § 5 Abs. 4, Ziffer 2 ohne Zustimmung der Stadt die Unterkunft zu anderen als zu
Wohnzwecken benutzt;

4. entgegen § 5 Abs. 4, Ziffer 3 ohne Zustimmung der Stadt ein Schild (ausgenommen Gbliche
Namensschilder), eine Aufschrift oder einen Gegenstand, in gemeinschaftlichen Raumen, in
oder an der Unterkunft oder auf dem Grundstlck der Unterkunft anbringt;

5. entgegen § 5 Abs. 4, Ziffer 4 ohne Zustimmung der Stadt ein Tier in der Unterkunft halt;

6. entgegen § 5 Abs. 4, Ziffer 5 ohne Zustimmung der Stadt in der Unterkunft oder auf dem
Grundstick aulierhalb vorgesehener Park-, Einstell- oder Abstellplatze ein Kraftfahrzeug ab-
stellt;

7. entgegen § 5 Abs. 4, Ziffer 6 ohne Zustimmung der Stadt Um-, An- und Einbauten sowie Instal-
lationen oder andere Veranderungen in der Unterkunft vornimmt;

8. entgegen § 5 Abs. 4, Ziffer 7 ohne Zustimmung der Stadt Satelliten-Anlagen am Gebdude an-
bringt;

9. entgegen § 5 Abs. 10 den Beauftragten der Stadtverwaltung den Zutritt verwehrt;

10. entgegen § 6 Abs. 1 die Uberlassenen Unterkunft nicht ordnungsgemaR reinigt, |Uftet oder
heizt;

11. entgegen § 6 Abs. 2 seiner Mitteilungspflicht nicht nachkommit;
12. entgegen § 8 Abs. 2 die Bestimmungen, der jeweils glltigen Hausordnung, nicht einhalt;

13. entgegen § 9 die Unterkunft nicht ordnungsgemal’ raumt oder die SchlUssel nicht Gbergibt.



IV. Schlussbestimmungen

§ 20: Inkrafttreten

Diese Satzung trittam 01.01.2017 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Benutzung von
Unterklnften fir Wohnungslose und Flichtlinge vom 01. Marz 2007 auler Kraft.

Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fir Baden-
Warttemberg (GemO) oder von aufgrund der GemO erlassener Verfahrensvorschriften beim Zu-
standekommen dieser Satzung ist nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Satzung unter der Bezeichnung des Sachver-
halts, der die Verletzung begrinden soll, gegentiber der Stadtverwaltung Heidenheim geltend ge-
macht worden ist. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften Gber die Offentlichkeit der Sitzung, die Ge-
nehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Ausgefertigt: Heidenheim, 16.12.2016
Bernhard llg, Oberblrgermeister

Tag der Veréffentlichung: 16.12.2016

Manuel Schlegel
Stadt Heidenheim an der Brenz
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