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1.1

1.2

1.3

Begriindung (§ 2a Satz 2, Nr. 1 BauGB)

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplans

Der Eigentiimer von Flurstiick 528/3, nérdlich des Grundstiicks LangensteinstraBe 5, hat Ende des
Jahres 2005 die Baugenehmigung flr ein Wohnhaus beantragt, nachdem ihm diese nach Vorprii-
fung des Sachverhalts in Aussicht gestellt wurde. Im Rahmen der Beteiligung der betroffenen
Behdrden am Genehmigungsverfahren wurde dann von der Unteren Naturschutzbehérde die Zu-
stimmung davon abhdngig gemacht, dass fiir diesen Bereich ein Bebauungsplanverfahren einge-
leitet wird.

Mit der Genehmigung des beantragten Bauvorhabens sind auch weitere Bauwiinsche nicht aus-
zuschlieBen. Nachdem der letzte Bauabschnitt des Wohngebietes ,Kleinkuchener Berg" im Jahr
2006 erschlossen wurde und dort zur Zeit nur noch sechs Wohngrundstiicke zur Verfiigung ste-
hen, kdnnen bei Bedarf ohne groBen Planungs- und ErschlieBungsaufwand weitere ca. 14 Einzel-
hausbauplatze im Gebiet Langgewand-Ost bereitgestellt werden. Eine Arrondierung des dstlichen
Ortsrandes ist auch im 6ffentlichen Interesse einer geordneten Ortsentwicklung zu sehen.

Die Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens wird deshalb notwendig.

Da die vorgesehene Ausweisung als allgemeines Wohngebiet mit dem Flachennutzungsplan, der
hier Flachen fiir die Landwirtschaft darstellt, nicht Gbereinstimmt, wurde auch eine partielle An-
derung des Flachennutzungsplans fiir den &rtlichen Verwaltungsraum Heidenheim erforderlich.
Das Verfahren zur partiellen Anderung des Fldchennutzungsplans fiir den drtlichen Verwaltungs-
raum Heidenheim, das im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt wurde, ist nahe-
zu abgeschlossen und wird dem Regierungsprasidium Stuttgart noch in diesem Jahr zur Genehmi-
gung vorgelegt.

Lage, Topographie und rdaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von GroBkuchen auf einer Hhe zwischen ca. 532
und 542 m (. N.N. Es handelt sich dabei um eine nach Osten abfallende Flache mit einer Neigung
von ca. 5 - 10 %.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke:
- Landwirtschaftliche Flachen (Flurstiick 528, 528/1, 528/2, 528/3 und 527/1 (teilweise))
- geplanter FuBweg (Flurstiick 840)
- Feldweg 531 (teilweise)

Heutiger Zustand

Die Flachen im Geltungsbereich und in dstlicher Fortsetzung werden landwirtschaftlich genutzt.
Die Grundstiicke sind vom asphaltierten Feldweg 531 (Verldngerung der Lange StraBe nach Osten)
und iiber einen unbefestigten Weg, der vom Feldweg im Norden bis zum Wendehammer Langen-
steinstraBBe entlang der Ostgrenze der bebauten Grundstiicke an der Elchinger StraBe entstanden
ist, verkehrlich erschlossen. Dieser Erdweg wird von den westlich angrenzenden Bewohnern als
zusatzliche Grundstiickszufahrt genutzt.

Bei der Flache ndrdlich des Feldweges handelt es sich ebenfalls um eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache, die im westlichen Bereich (6stlich des Feuerwehrgebiudes) zeitweise als Festplatz
verwendet wird.
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1.4

1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

Geltendes Recht, andere Planungen

Der Planbereich mit Ausnahme der Teilfldche von Flurstiick 527/1 befindet sich im Geltungsbe-
reich des rechtsgiiltigen Bebauungsplans ,Langgewand" aus dem Jahr 1975. Der Bebauungsplan
weist die Grundstiicke 528 und 528/1 - 528/3 als Fliachen fiir die Landwirtschaft aus. Das Grund-
stiick 840 mit dem unbefestigten Verbindungsweg zwischen dem Feldweg und der Langenstein-
straBe ist als 6ffentliche Verkehrsflache und im Bereich 6stlich der Grundstiicke Elchinger Strale
10 und 12 als Kinderspielplatz ausgewiesen.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Heidenheim-Nattheim
vom 23.03.1994 stellt fiir den betroffenen Bereich Flachen fiir die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2
Nr. 9 BauGB dar. Da der Bebauungsplan ,Langgewand-Ost" somit nicht aus diesem genehmigten
Flichennutzungsplan entwickelt ist, erfolgte eine partielle Anderung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren nach § 8 BauGB. Wie unter Ziffer 1.1 schon erldutert wurde, wird die Ge-
nehmigung der Flachennutzungsplandnderung fir diesen Bereich noch in diesem Jahr beim Re-
gierungsprasidium Stuttgart beantragt.

Der gesamte Bereich der partiellen Anderung des Flachennutzungsplans liegt in der Schutzzone ||
der Grundwasserfassungen im Egautal. Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Nord-
wiirttemberg tiber das Wasserschutzgebiet fiir die Grundwasserfassungen des Zweckverbandes
Landeswasserversorgung in den Landkreisen Heidenheim und Aalen vom 31.10.1967 (GBI. S. 259)
in der Fassung der Rechtsverordnung vom 14.08.1972 (GBI. S. 573) ist zu beachten.

An den Feldweg 531 grenzt nérdlich ein Landschaftsschutzgebiet an, dass in diesem Bereich

zugleich als Schutzgebiet im Sinne der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinien (FFH) ausgewiesen ist.

ErschlieBung
Kraftfahrzeugverkehr

Die innere ErschlieBung des geplanten Wohngebietes ist als verkehrsberuhigter Bereich mit einer
Breite von 6,0 m vorgesehen. Diese Verkehrsflache wird im Norden an den befestigten Feldweg
(Flurstiick 531) angebunden. Dieser Feldweg muss vom Knoten Elchinger StraBe [ Lange StraBe
nach Osten bis zum Gstlichen Gebietsrand (ca. 120 m) auf eine Fahrbahnbreite von 5,5 m zuziig-
lich eines einseitigen 1,5 m breiten Gehwegs verkehrsgerecht ausgebaut werden.

Ruhender Verkehr, 6ffentliche Parkplatze

Offentliche Parkplitze sind in geringem Umfang am Ende der neuen ErschlieBungsstraBe vorgese-
hen. Private Stellplatze miissen entsprechend der Stellplatzverordnung von den Grundstiicksei-
gentlimern auf den Baugrundstiicken angelegt werden.

FuB- und Radwege

Das Baugebiet ist liber einen FuBweg an die LangensteinstraBe angebunden und ist so von den
offentlichen Einrichtungen (Bushaltestelle, Rathaus, Schule) auf direktem Weg erreichbar.

Separate Radwege sind nicht erforderlich. Der Radverkehr kann auf den wenig befahrenen Stra-
Ben sicher abgewickelt werden.

Der im Bebauungsplan ,Langgewand" ausgewiesene 6ffentliche FuBweg entlang der 6stlichen
Grundstiicksgrenzen des bestehenden Wohngebietes zwischen dem Wendehammer Langenstein-
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1.5.4

1.6

1.7

1.8

1.9

straBe und dem Feldweg in Verldangerung der Lange StraBe wird in 6ffentlichem Interesse nur
noch in reduziertem Umfang notwendig.

Offentlicher Personennahverkehr

In ca. 400 - 500 m Entfernung liegt im Lupinenweg eine Haltestelle der Buslinie Heidenheim -
GroBkuchen.

Versorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser, Strom und Fernmeldeeinrichtungen ist mdéglich.

Abwasserbeseitigung

Der Anschluss des geplanten Wohngebietes an den &ffentlichen Mischwasserkanal im Feldweg
531 ist grundsatzlich moglich. Das Gebiet ist flichenmaBig in der wasserrechtlichen Genehmi-
gung des Regeniiberlaufbeckens Kratzental enthalten. Wie Untersuchungen ergeben haben, ist die
Versickerungsfahigkeit des Bodens nur unzureichend geeignet, simtliches Regenwasser auf den
Baugrundstiicken zur Versickerung zu bringen. So wird planungsrechtlich vorgeschrieben, dass
Oberflachenwasser von befestigten Flachen durch geeignete MaBnahmen auf dem Grundstiick
groBflachig zur Versickerung gebracht werden muss. Dachwasser kann in den Mischwasserkanal
eingeleitet werden. Das anfallende StraBBenwasser wird liber offene Rinnen und Mulden in die
offentliche Griinflache zur Versickerung eingeleitet. Die ordnungsgemé&Be Durchfiihrung dieser
MaBnahmen wird entsprechend den Richtlinien des ATV Arbeitsblattes A 138 vorgenommen.

Miillentsorgung

Die Miillentsorgung kann unter Anwendung der vom Landratsamt vorgegebenen MaBgaben ent-
sprechend der Satzung uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen problemlos
vorgenommen werden. Bei der Planung der VerkehrserschlieBung werden die Anforderungen an
eine ausreichende Entsorgung berticksichtigt.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Ausweisung erfolgt als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Der Ausschluss von ein-
zelnen allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO wird aus stadtplanerischer Sicht
nicht erforderlich. Die in § 4 Abs. 3 genannten Ausnahmen werden hingegen generell fiir unzulas-
sig erklart. Sie wiirden den Gebietscharakter des geplanten Gebietes und der angrenzenden Be-
bauung stéren.

Bei der Festsetzung des MaBes der Nutzung (Grundfldchenzahl, Geschossfldchenzahl, Gebaude-
hohe) werden die Vorschriften tiber den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den gemadB § 1a BauGB mit dem stadtebaulichen Ziel, das Baugebiet in die vorhandenen Sied-
lungsstrukturen einzubinden, abgestimmt. Eine {iberwiegend eingeschossige Bebauung in offener
Bauweise und eine Grundflachenzahl von 0,3 ist vorgesehen. Entlang dem FuBweg im siidwestli-
chen Bereich ist eine zweigeschossige Bebauung zulédssig, um eine verdichtete Bauweise zu er-
maglichen. Auf den Grundstiicken &stlich der ErschlieBungsstraBe sind nur Einzelhduser zuldssig,
um eine lockere Ortsrandbebauung zu sichern. Auf den lbrigen Grundstiicken werden Einzel- und
Doppelhduser zuladssig, um auch auf diese Weise unterschiedliche und kostengiinstige Wohnfor-
men zu ermoglichen. Die Begrenzung der Traufhohe in Bezug auf die festgesetzte Erdgeschoss-
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fuBbodenhdhe bewirkt ein angepasstes Orts- und Landschaftsbild.

Nebenanlagen im Sinne von & 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze sind generell auch in
nicht lberbaubarer Grundstiicksflache zuldssig. Aus gestalterischer Sicht werden jedoch Mindest-
abstdnde zu 6ffentlichen Flachen vorgegeben.

Im Interesse des allgemeinen Klimaschutzes werden technische Anforderungen an die baulichen
Ausfiihrungen von Gebduden gestellt. So sind Vorkehrungen zu treffen, die einen problemlosen
Anschluss an alternative Energiequellen ermdglichen.

Die Ausweisung einer 6ffentlichen Griinflache am 6stlichen Planrand gewahrleistet eine land-
schaftsgerechte Einbindung des Ortsrandes in die freie Feldlage. Diese Fliche mit Pflanzgeboten
und Versickerungsmulden dient gleichzeitig als Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
und wird entsprechend der Planzeichenverordnung gekennzeichnet.

Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO erfolgt nur, soweit sie zur gestalte-
rischen Einfligung der Gebdude und der Freirdume untereinander und in das Orts- und Land-
schaftsbild notwendig werden.

So sind flir die Wohngebaude nur geneigte Dacher, ohne gesonderte Angabe von Dachformen, mit
einer Neigung zwischen 32° und 38° zuldssig. Dies ermdglicht zugleich die Anordnung von Solar-
anlagen. Fiir die Dacheindeckungen sind ausschlieBlich nicht glanzende Materialien in rotem bis
braunem Farbton zuldssig. Glanzende und sehr helle Dacheindeckungen wiirden das dorfliche
Ortsbild am Ubergang zur freien Landschaft unangenehm beeintrachtigen.

Auch die Einschrankung von Einfriedigungen auf Holzzdune oder eingewachsene Drahtzdune und
die Forderung nach Begriinung und Pflege von nicht bebauten Grundstiicken und Grundstiickstei-
len sowie Vorschriften lber die Anordnung und Farbgebung von AuBBenantennen erfolgt unter
dem Aspekt der Einheitlichkeit und der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und Griinordnungsplan

In einem Griinordnungsplan (§ 18 Abs. 3 NatSchG) und im Umweltbericht (§ 2a BauGB) wurden
die Ziele des Umweltschutzes untersucht und dargestellt. Zum Ausgleich nicht vermeidbarer Ein-
griffe in Natur und Landschaft wurden AusgleichsmaBnahmen untersucht, die, soweit mdglich, in
den Bebauungsplan eingearbeitet sind. Wie aus der Bilanzierung (Ziff. 2.8.7) hervorgeht, kénnen
die Eingriffe vollstandig im Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeglichen werden.

Neben den griinordnerischen MaBnahmen auf den Baugrundstiicken, die durch die Bauherren
herzustellen sind, dient die 6ffentliche Griinfliche mit den Pflanzgeboten und der Anlegung einer
Versickerungsflache zur Ableitung des StraBenwassers als weitere AusgleichsmaBnahme. Die Kos-
ten dieser MaBnahme werden entsprechend der stddtischen Kostenerstattungssatzung den zulds-
sigen Eingriffen auf den Baugrundstiicken und den erstmals planerisch ausgewiesenen Verkehrs-
flachen zugeordnet.

Eigentumsverhaltnisse, Bodenordnung

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind derzeit zu ca. 76 % in stadtischem
Besitz. Die Stadt ist am Erwerb der noch privaten unbebauten Grundstiicke interessiert. Sollte der
Grunderwerb moglich sein, wird eine Bodenordnung nicht notwendig.
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1.13

1.13.1

1.13.2

1.13.3

1.13.4

1.14.1

1.14.2

Kosten

Bei den hier angegebenen Kosten handelt es sich um Kosten, die unmittelbar mit der Durchfiih-
rung des Bebauungsplanverfahrens und zur Herstellung der im Bebauungsplan ausgewiesenen

offentlichen Verkehrs- und Griinflachen entstehen.

Der Wert der Grundstiicke, auf denen die einzelnen MaBnahmen errichtet werden, ist dabei nicht

beriicksichtigt.

Planungskosten (nach HOAI)

Bebauungsplan

Griinordnungsplan

StraBenplanung

Kanalplanung

offentliche Griinflichen mit AusgleichsmaBnahmen

Baukosten

StraBenbau

Kanalbau

StraBenbeleuchtung

offentliche Griinflachen mit AusgleichsmaBnahmen

Gutachten, sonstige Kosten
Durchflihrung von Versickerungsversuchen
topografische Aufnahmen

Einnahmen

Den Kosten stehen Einnahmen aus ErschlieBungs- und Abwasserbeitrdgen

sowie aus Einnahmen entsprechend der Kostenerstattungssatzung entgegen.

Statistik

Flachenbilanz

Geltungsbereich des Bebauungsplans
WA-Flachen

Verkehrsflachen

Offentliche Griinflachen
Wohnungen, Einwohner

Anzahl der Einzelhausgrundstiicke

Anzahl der Wohnungen
Einwohner

ca. 1.327 ha

ca. 0,918 ha
ca. 0,229 ha
ca. 0,180 ha

ca. 13
ca. 20
ca. 50

Ca.
Ca.
Ca.
Ca.
Ca.

Ca.
Ca.
Ca.
Ca.

9.000 €
1.900 €
19.000 €
5.300 €
2.600 €

316.000 €
64.000 €
45.000 €
29.800 €

2.285 €
2330 €

100 %

69,2 %
17,2 %
13,6 %
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2. Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltpriifung ein Umweltbericht zu
erstellen. Dieser enthalt Angaben zu Schutzgiitern und umweltrelevanten Belangen, die von der Planung
beriihrt werden. Auf der Grundlage einer Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur
und Landschaft bzw. auf andere Schutzgliter gepriift und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmaBnahmen gemacht.

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren jeweils nach Kenntnisstand erganzt und fortgeschrieben.

2.1 Darstellung der Planungsziele und des Planungsinhalts

Art des Gebietes WA-Gebiet fiir den gesamten Bereich
mit 6ffentlicher Griinflache im Osten

Art der Bebauung ein- bis zweigeschossige Wohngebaude in offener Bauweise
GRZ =0,3; GFZ = 0,5 bzw. 0,7

ErschlieBung uber den auszubauenden Feldweg im Norden und eine 6,0 m breite, innere Er-
schlieBungsstraBe als verkehrsberuhigter Bereich

Flachenbedarf 1,327 ha (brutto)

2.2 Fachziele des Umweltschutzes

Durch die Bebauungsplanaufstellung sind insbesondere die Belange des Boden- und Wasserschutzes sowie
des Natur- und Landschaftsschutzes beriihrt.

Bodenschutz - sparsamer Umgang mit Grund und Boden
- Sicherung der Bodenfunktionen
- Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB begrenzen

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (BBodSchG)

Wasserschutz - Schutz von Grundwasser und Oberflaichenwasser
- Erhalt der natiirlichen Riickhaltefahigkeit von Niederschldgen

Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Nordwiirttemberg tber das Wasser-
schutzgebiet fiir die Grundwasserfassungen des Zweckverbandes Landeswasserver-
sorgung in den Landkreisen Heidenheim und Aalen vom 31.10.1967 in der Fassung
der Rechtsverordnung vom 14.08.1972 (GBI. S. 573)

Natur- und Land- - Artenschutz, Schutz und Erhalt von Lebensrdumen
schaftsschutz - Erholungsfunktion der Landschaft erhalten
- Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG)

Fiir das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1
BNatSchG beachtlich. Mit der Erstellung eines Griinordnungsplans werden griinordnerische und landschafts-
gestalterische MaBnahmen dargestellt, die geeignet sind, die Eingriffe in Natur und Landschaft auszuglei-
chen. Diese MalBnahmen werden als planungsrechtliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.
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2.3 Eingriffsuntersuchung nach § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG

Die Flache des Bebauungsplans liegt im AuBenbereich gemaB § 35 BauGB. Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne dieses Gesetztes sind Vorhaben im AuBenbereich, die geeignet sind, den Naturhaushalt oder das
Landschaftsbild erheblich zu beeintrachtigen. Aus diesem Grund ist auch eine Behandlung des Plangebietes
nach § 135 a bis c anzuwenden.

2.3.1 Bestandsaufnahme, Bewertung und Konfliktanalyse der Aspekte des Umweltschutzes

Der Planbereich, mit Ausnahme der Teilfldche von Flurstiick 527/1, befindet sich im Geltungsbereich des
rechtsgliltigen Bebauungsplans ,Langgewand” aus dem Jahr 1975. Der Bebauungsplan weist die Grundstii-
cke 528 und 528/1 - 528/3 als Fliche fiir die Landwirtschaft aus. Das Grundstiick 840 mit dem unbefestig-
ten Verbindungsweg zwischen dem Feldweg und der LangensteinstraBe ist als 6ffentliche Verkehrsflache
und im Bereich 6stlich der Grundstiicke Elchinger StraBe 10 und 12 als Kinderspielplatz ausgewiesen.

Die nachfolgende Bestandsaufnahme wird um Erkenntnisse, die sich aus dem weiteren Verfahren ergeben,
erganzt.

2.3.2 Vorgehensweise
Bei der Bestandsaufnahme werden alle Flichen auf die Schutzgiiter ,Klima / Luft, Flora / Fauna, Boden,
Wasser und Landschaftsbild” untersucht und bewertet.

In der Prognose ohne Ausgleich werden die verbleibenden und neuen Biotope nach den Schutzgiitern erneut
untersucht, allerdings ohne jegliche MaBnahmen zur Kompensation. Aus der Punktedifferenz zwischen dem
Bestand und der Prognose ohne Ausgleich ergibt sich der Punkteverlust der Flache.

In dem letzten Schritt werden dann alle Biotope, auch die AusgleichsmaBnahmen, wieder nach den Schutz-
glitern untersucht. Die Summe der Wertpunkte sollte dann mdglichst nahe bei der Bestandssumme liegen.
Erst dann ist ein Ausgleich bzw. eine Kompensation erfolgt.

Im Griinordnungsplan wurden der Bestand und die Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft
im Detail untersucht und als Ergebnis in den Umweltbericht libernommen. Hierzu wurden die von der LUBW
empfohlenen Bewertungssysteme angewandt (Detaillierte Aussagen sieh Anhang).

2.4 Beschreibung und Bewertung des Bestands und Darstellung der Konflikte

Bestandsbeschreibung Konflikte/Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben Bewertung
Schutzgut Mensch

Verkehrsimmissionen

Die ca. 250 - 400 m entfernte KreisstraBe mit relativ geringem | Ein zusatzliches geringes Verkehrsaufkommen hat keine wesentli- | sehr gering
Verkehrsaufkommen ist von geringer Bedeutung. chen Auswirkungen auf die westlich angrenzende Wohnnutzung. | dauerhaft
Sonstige Immissionen

Es kommt zu geringen Staub- und Geruchsimmissionen aus der | Staub- und Geruchsimmissionen aus der landwirtschaftlichen sehr gering
landwirtschaftlichen Nutzung. Nutzung sind zwar von pragender Bedeutung, miissen in dorflicher | dauerhaft

Lage aber als ortstypisch hingenommen werden.

Visuelle Beeintrachtigungen

Die angrenzende Bebauung hat freie Sicht auf das Krétzental, Die freie Sicht fiir die westlich angrenzende Bebauung wird zwar | sehr gering
soweit diese nicht durch eigene intensive Bepflanzung auf dem | beeintréchtigt, dies ist aber von unwesentlicher Bedeutung. dauerhaft
Grundstiick beeintrachtigt ist.

Erholung

Die Naherholungsfunktion ist aufgrund der intensiven landwirt- sehr gering
schaftlichen Nutzung im Plangebiet bzw. nérdlich und 6stlich dauerhaft
davon nur von geringer Bedeutung.
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Schutzgut Flora / Fauna

Okologische Beziehung zur Umgebung

Die Vorhabensfliche liegt am siiddstlichen Ortsrand von GroB- | Keine Beeintrachtigung durch Vorhaben, da keine Auswirkungen sehr gering
kuchen. Sie grenzt an intensiv genutzte Hausgérten im Siiden auf bestehenden Biotopverbund. In ihrer jetzigen Form ist die dauerhaft
und an intensiv landwirtschaftlich genutzte Flichen im Nordos- | Flache als geringwertig im Biotopverbund anzusehen.

ten an. Sie hat keine besondere Funktion im Biotopverbundsys-

tem Kritzental / Neresheimer Tal.

Biotop 1 - Fettwiese

Die gréBte Flache des Planungsgebietes wird von einer intensiv | Sie steht als Lebensraum so nicht mehr zur Verfligung. Die Nut- gering

landwirtschaftlich genutzten Fettwiese belegt. Sie dient als zung als intensiv gediingte Futterwiese ohne Wegsaum und dauerhaft

Futterwiese und ist stark mit Stickstoff versorgt (vgl. Zeigerar- | Randflachen hat zur Folge, dass der Artenreichtum sehr einge-

ten in den Biotopkartierungsbdgen des Griinordnungsplans). schrankt ist.

Das Biotop ist nicht strukturiert, die Nutzung bis unmittelbar Durch das Vorhaben geht eine wenig wertvolle Ruderalflache

an die Grundstilicksgrenzen verhindert das Aufkommen von verloren.

wertvollen Wegsdumen.

Es wurden keine geschiitzten Arten oder Arten der Roten Liste

entdeckt.

Biotop 2 - Spielfldche (planerischer Bestand)

Die im bestehenden Bebauungsplan ,existierende” Spielfliche | Keine Beeintréchtigung durch das Vorhaben. Die im bestehenden | sehr gering

wird fast vollstandig aus einer Brennnesselflur gebildet. Durch Bebauungsplan ausgewiesene Spielplatzflache entspricht in etwa | dauerhaft

jahrelanges illegales Ablagern von Gartenabfillen und Schnitt- | der geplanten nicht iiberbaubaren Wohngrundstiicksflache. Der

gut ist hier eine starke Eutrophierung festzustellen. Im Osten derzeitige Zustand als euthrophierte Ruderalfldche wird durch die

befindet sich als GroBbusch ein gewdhnlicher Schneeball neue Nutzung eher aufgewertet.

(Viburnum opulus). Der planerische Bestand als Spielfldche wird

am ehesten dem Biotoptyp ,Hausgarten” gerecht.

Biotop 3 — Wegflichen (planerischer Bestand) Die geplante Wegflache hat im nérdlichen Bereich weiterhin ohne
Giiltigkeit. Im stdlichen Bereich wird die Wegflache als Wohnbau- | Bedeutung
flache ausgewiesen. Somit ist teilweise eine geringe Aufwertung
zu verzeichnen.

Fauna:

Intensiv genutzte Fldchen besitzen selten artenreiche Faunen- | Es ist davon auszugehen, dass der Eingriff nur geringe Auswirkun- | gering

spektren. Dies ist auch hier der Fall. Végel konnten bei ver- gen auf die faunistischen Habitate hat. dauerhaft

schiedenen Kartierungsterminen der Fldche nicht zugeordnet

werden. Dies gilt auch fiir Reptilien.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die Flache liegt am Ortsrand und hat bis auf einen Strauch Das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung werden durch das | sehr gering

keine vertikalen Elemente. Als Fettwiese, die oft gemaht wird, Bauvorhaben kaum beeintrachtigt. Aufgrund der Nutzung hat die | dauerhaft

wirkt sie eher eintdnig. Eine eingriinende Wirkung des Ortsran- | Flache eine geringe Bedeutung fiir die Erholung und das Land-

des besteht nicht. Eine Nutzung zur Erholung ist nicht erkenn- | schaftsbild. Im Bestand ist eine fehlende Eingriinung des Ortsran-

bar. Die Flache ist struktur- und artenarm, es handelt sich um des zur offenen Landschaft festzustellen. Eine Eingriinung des

ausgerdumte Landschaftsteile, es bestehen kaum verschieden- | neuen Ortsrandes wiirde die Situation verbessern.

artige Nutzungen.

Schutzgut Klima und Luft

Die Flache ist nach Nordosten abfallend und besitzt etwa in der | Es ist davon auszugehen, dass es bei der geplanten lockeren gering

Mitte eine leicht ausgebildete Mulde. Bei Strahlungsnéchten ist | Einfamilienhausbebauung zu keinen Beeintréchtigungen des dauerhaft

ein Kaltluftabfluss auszumachen, allerdings von geringer Kaltluftabflusses kommt. Durch die Bebauung wird das Mikroklima

Intensitét. Die Fldche hat eine nur sehr geringe bioklimatische | negativ beeinflusst, da Bauten und versiegelte Fldchen direktes

Ausgleichs- oder Filterfunktion. Sonnenlicht in Warme umwandeln und sie wieder an die Umge-
bung abgeben. Dadurch kann es an Hochsommertagen zu einer
negativen Beeinflussung des Mikroklimas kommen. Dem diesbe-
ziiglichen Risikofaktor kommt aber nur eine geringe Bedeutung zu.

Schutzgut Boden

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung liegt Mit der kiinftigen Bebauung durch Gebdude, Verkehrsflachen und | sehr hoch

eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange sonstige Bodenversiegelungen erfolgt ein Eingriff in den Boden- dauerhaft

von Natur und Landschaft vor. Es handelt sich hierbei um
lehmige bis schwer lehmige und gesteinshaltige Verwitterungs-
bdden. In Bezug auf landwirtschaftlichen Ertrag sind die Bdden
daher als wenig bedeutend anzusehen; sie liegen etwa knapp
unter dem Gebietsdurchschnitt von GroBkuchen.

Die Wirkung des Bodens als Ausgleichskdrper im Wasserkreis-
lauf ist aufgrund des Karstes nicht als zu hoch anzusehen.
Gleiches gilt fiir die Wirkung als Puffer fiir Schadstoffe. Eine
Umnutzung der Flache wird den Stickstoffeintrag in das
Grundwasser sogar verringern. Die natiirliche Fruchtbarkeit ist
als durchschnittlich zu betrachten. Es besteht keine Bedeutung

haushalt mit erheblichen Umweltauswirkungen, die aber durch
geeignete Festsetzungen begrenzt und zumindest teilweise kom-
pensiert werden kénnen.
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als natur- und landschaftsgeschichtliche Urkunde. Die Bedeu-
tung als Standortfaktor fiir naturschutzrelevante Biotope ist als
eher gering zu betrachten. Der Anteil an versiegelten Flachen
ist gering, so dass nahezu alles Oberflachenwasser auf der
Vorhabensflache versickern kann.

Durch das Vorhaben sind Beeintrachtigungen in Bezug auf Boden- | sehr gering
Altlasten sind nicht bekannt und vermutlich nicht vorhanden. | verunreinigungen nicht zu erwarten. dauerhaft
Allerdings hat das seit vielen Jahren illegale Ablagern von
Gartenabféllen zu einem flachigen Komposthaufen gefiihrt
(siehe Bestandsplan), der flichendeckend mit dem Stickstoff-
zeiger Brennnessel (Urtica dioica) belegt ist.
Schutzgut Wasser
Grundwasser
Der gesamte Bereich liegt in der gemeinsamen Schutzzone Il Verringerung der Grundwasserneubildung. Aufgrund der geplanten | sehr hoch
der Grundwasserfassungen des Zweckverbandes Landeswasser- | Nutzung kann hier niedergehendes Regenwasser nicht mehr wie dauerhaft
versorgung in den Landkreisen Heidenheim und Aalen vom bisher direkt groBflachig im Boden versickern und dort dem
31.10.1967 (GBI. S. 259) in der Fassung der Rechtsverordnung | Grundwasser zuflieBen. In diesem Bereich wird somit die Grund-
vom 14.08.1972 (GBI. 573). In dem jetzigen Zustand gilt die wasserneubildung wesentlich herabgesetzt.
Flache nahezu als unversiegelt, lediglich die planerisch existen-
ten ErschlieBungswege im Westen versiegeln den Boden. Es
besteht eine nahezu vollstdndige Zufiihrung des Regenwassers
zum Grundwasser.
Oberflachenwasser
Im Plangebiet existiert kein Oberflichengewisser. Das Regen- | Erhdhung des Oberfldchenabflusses: Der auf versiegelte oder
wasser versickert nahezu vollstindig. liberbaute Flachen fallende Neiderschlag gelangt ungepuffert tiber
Rohrleitungen in die Oberflachengewasser. Im Vergleich hierzu
wird bei der bestehenden Wiese der Abfluss des Regenwassers
liber die Vegetation und den Boden verzdgert bzw. verhindert und
dem Grundwasser zugefiihrt. Das liber versiegelte Flachen abflie-
Bende Regenwasser tragt dazu bei, dass bei Starkregen die Ober-
flachengewasser relativ stark anschwellen kdnnen und es letztlich
zu Hochwasser kommen kann.
Durch die kiinftige Bodenversiegelung ist die Reduzierung der
Oberflachenwasserversickerung und der Grundwasserneubildung
als erheblicher Eingriff zu werten. Durch geeignete Festsetzungen
im Bebauungsplan kénnen die Eingriffe teilweise kompensiert
werden.
Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
Architektonisch wertvolle Bauten oder archédologische Schatze sind nicht vorhanden bzw. bekannt. Auch liegen keine Empfindlich- keine

keiten hinsichtlich der Einwirkungen auf den historischen Ortskern vor, nachdem die Neubebauung an ein in den 70er Jahren ent-

standenes Wohngebiet angrenzt.

Wechselwirkungen

Intensive Nutzung der Boden durch Landwirtschaft

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangsl3ufig zu
einem Verlust der Funktionen dieser Bden, wozu insbesondere die
Speicherung von Niederschlagswasser zahlt.

2.4.1 Schutzgutbezogene Bewertung des Bestands

Das Plangebiet erreicht im Bestand eine Gesamtpunktzahl von 196.996 Punkten. Diese teilen sich auf die

Schutzgiter wie folgt auf:

Schutzgut Wertpunkte
Flora, Fauna 72.812
Landschaftsbild und Erholung 13.272
Klima und Luft 36.891
Boden 36.891
Wasser 37.100
Summe 196.996
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25 MaBnahmenkonzept

In der Bestands- und Konfliktanalyse wurden die wesentlichen Belastungsfaktoren erarbeitet, wie sie als
Folge der vorgesehenen Uberbauung und Art der Flichennutzung zu erwarten sind. Das hierauf abgestimmte
MaBnahmenkonzept muss als Ziel haben, diese Belastungen entweder von vornherein zu vermeiden (MaB-
nahmen zur Vermeidung) oder zumindest das Risiko von Beeintrichtigungen herabzusetzen (Minimierung)
oder, falls die Beeintrachtigungen weder zu vermeiden noch zu minimieren sind, ihre Folgen angemessen
auszugleichen (Ausgleichs- und KompensationsmaBnahme).

Es werden voraussichtlich ca. 6.500 gm Flache tberbaut bzw. teilversiegelt. Diese Versiegelung hat verschie-
dene dkologische Veranderungen zur Folge. Hierbei sind insbesondere zu nennen:

- fast volliger Verlust der biologischen Funktionen der betroffenen Flachen
- Erhdhung des Oberflachenabflusses

Bodenversiegelung kann letztendlich nur durch Entsiegelung von bereits bebauten Flachen ausgeglichen
werden. Dies ist jedoch innerhalb des Untersuchungsgebietes nicht mdglich.

2.5.1 Prognose der Umweltentwicklung bei Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich im Planbereich vermutlich keine Veranderungen gegeniiber
dem heutigen Zustand. Zur Bereitstellung der erforderlichen Wohnbauflachen waren Eingriffe in Natur und
Landschaft an anderer Stelle im Stadtgebiet notwendig.

2.5.2 Prognose der Umweltentwicklung ohne KompensationsmaBnahmen

In der Prognose ohne Ausgleich wird davon ausgegangen, dass die Bebauung ohne jegliche MaBnahmen zum
Schutze der Natur und Landschaft und zur Durchgriinung erfolgt. Anhand der Prognose ohne Ausgleich kann
eingeschatzt werden, in welchem Schutzgut der groBte Eingriff erfolgt. Alle MaBnahmen zur Vermeidung,
zur Kompensation oder zum Ausgleich sollten so weit wie moglich das bzw. die betroffenen Schutzgiiter
zum Inhalt haben. Erst wenn diese Mdglichkeiten ausgeschdpft sind, sollen schutzgutiibergreifende MaB-
nahmen festgesetzt werden. Des Weiteren zeigt diese Prognose auf, wie gro3 die Eingriffe in die Natur und
Landschaft sind. Diese Eingriffe gilt es dann mit den MaBnahmen im MaBnahmenkonzept auszugleichen

253 Bewertung der Prognose ohne KompensationsmaBnahmen

Die 6kologischen Beziehungen zur Umgebung verdndern sich durch die Bebauung nicht, Gleiches gilt flr die
Altlasten. Aus diesem Grunde wird auf diese Potentiale nicht weiter eingegangen. Das Potential Land-
schaftsbild / Erholung wird durch die MaBnahme positiv beeinflusst, so dass hier keine weiteren MaBnah-
men erfolgen missen. Um diesen Zugewinn jedoch in die Berechnung einflieBen zu lassen, wird das Schutz-
gut Landschaftsbild / Erholung in der Tabelle fiir die Gesamtberechnung mit beriicksichtigt.

Die Berechnung der tiberbauten und versiegelten Flachen ergibt sich aus der GRZ 0,3 (=30 %) und dem {bli-
chen Zuschlag von 15 % fiir Garagen, Zufahrten und Wegen, so dass sich eine Gesamtversiegelung der Bau-
flache von maximal 45 % ergeben kann.

Falls keinerlei MaBnahmen zur Kompensation ausgefiihrt werden, erreicht das Planungsgebiet nach der Be-
bauung eine Gesamtzahl von 140.877 Punkten. Diese teilen sich auf die Schutzgiiter wie folgt auf:
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Schutzgut Wertpunkte

Flora, Fauna 43.903
Landschaftsbild und Erholung 26.544
Klima und Luft 21.774
Boden 21.774
Wasser 26.882
Summe 140.877

2.6 Defizitabschitzung

Durch die MaBBnahme erfolgt ein Eingriff, der zum Verlust von 56.119 Punkten fiihrt, falls keinerlei Aus-
gleichs- und KompensationsmaBnahmen erfolgen.

Schutzgut Bestand Prognose | Verlust / Gewinn
ohne Ausgleich
Flora, Fauna 72.842 43.903 -28.939
Landschaftsbild und Erholung 13.272 26.544 13.272
Klima und Luft 36.891 21.774 -15.117
Boden 36.891 21.774 -15.117
Wasser 37.100 26.882 -10.218
Summe 196.996 140.877 -56.119

In das Schutzqut Landschaftsbild und Erholung erfolgt kein Eingriff, da es sich nach der Ausflihrung der

Planung sogar verbessert.

2.7

Rechtliche Grundlagen der MaBnahmen:

Einzelne MaBnahmen zur Kompensation

- Baugesetzbuch § 1 Abs. 5,8 1 Abs. 6 Nr. 7a,b, § 1a Abs. 2
- Bundesnaturschutzgesetz § 1-6; § 20-22; 26-35 und 36-40
- Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg

- Bundesbodenschutzgesetz § 1

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

- Wasserhaushaltsgesetz

- Wassergesetz Baden-Wiirttemberg § 3a

- DIN 18915 Bodenlagerung

- DIN 18916 Pflanzen und Pflanzarbeiten

- Baunutzungsverordnung
- Flachennutzungsplan

der Verwaltungsgemeinschaft Heidenheim/Nattheim

Die Ziele des Arten- und Biotopschutzes im besiedelten Bereich sind:

oo o
< < <

23.09.2004
25.03.2002
13.12.2005
17.03.1998
23.12.2004
19.08.2002
25.06.2007

23.01.1990

17.11.1994

- Extreme Standorte (sehr nass, sehr trocken, sehr ndhrstoffarm) sind zu erhalten, da sich sonst das

Artenvorkommen nur noch auf Ubiquisten (Allgemeinarten) beschrinken wiirde
- Vernetzung vorhandener Strukturen und Freirdume durch Korridor- und Trittsteinbiotope
- Minderung der Isolationseffekte durch die entsprechende Bebauung
- Sicherung erhaltenswerter Strukturen im Bebauungsplan
- LebensraumvergroBerung bzw. Erhaltung des Lebensraums, z. B. durch Fassadenbegriinung
- Schaffung von Flachen zur gelenkten und freien Sukzession
- Erhalt bzw. Schaffung von Wohngebieten mit hoher Lebensqualitat
- Verhinderung eines erhohten Wasserabflusses vom Planungsgebiet.
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Um diese Ziele zu erreichen, werden die folgenden Vorschlage zur Griinordnung gemacht:

Abk. | Gebot/MaBnahme Rechtliche Beschreibung Begriindung
Grundlagen
PG1 | Pflanzgebot 1: §9 Abs. 1 Nr. 25 | An den im MaBnahmenplan gekennzeichneten - Eingriinung und Durchgriinung des
Baumreihe mit BauGB und Flachen soll ein Griinstreifen angelegt werden. An| Gebietes
Griinstreifen § 178 BauGB den gekennzeichneten Stellen sollen Laubhoch- | - SchlieBung der Liicke in der Doppelallee
stammbiume gepflanzt werden (Rotbliihende Wegscheide"
Kastanie, Aesculus carnea ,Briotii") - Erhéhung der Strukturvielfalt im Unter-
suchungsgebiet
PG 2 | Pflanzgebot 2: §9 Abs. 1 Nr. 25 | Auf jedem Baugrundstiick sind mindestens zwei | - Eingriinung und Durchgriinung des
Zwei Hochstamm- BauGB und Hochstammb&ume aus der Liste im Griinord- Gebietes
bdume pro Bau- § 178 BauGB nungsplan zu pflanzen. Bei einem eventuellen - Gliederung des Gebietes
grundstiick Abgang eines Baumes ist dieser umgehend zu - Verbesserung des Kleinklimas
ersetzen (Pflanzbindung). Der Wurzelraum ist im
Umfeld von 2 m Durchmesser offen zu halten
und darf nicht verdichtet werden.
PG 3 | Pflanzgebot 3: §9 Abs. 1 Nr. 25 | An den gekennzeichneten Stellen sollen Obst- - Eingriinung des Wohngebietes
Obst- und Hoch- BauGB und und Laubhochstdmme aus der Artenliste im - Erh6hung der Strukturvielfalt
stammbaume § 178 BauGB Griinordnungsplan gepflanzt werden. Dadurch - Wasserverdunstung durch pumpende
kann die Gestaltung der Randbereiche der Sied- Geholze
lung zur offenen Landschaft gestaltet werden. - Schaffung von Lebensrdumen
Der Einsatz von pumpenden Gehdlzen wie Erle,
Weide u.s.w. sollen den Wasserretentionseffekt
nachhaltig verstérken. Die Hochstimme erhdhen
die Strukturvielfalt der Heckenpflanzung.
PG 4 | Pflanzgebot 4: §9 Abs. 1 Nr. 25 | In den gekennzeichneten Bereichen im Griinord- | - Eingriinung des Wohngebietes
Wildhecken BauGB und nungsplan - MaBnahmenplan sollen Buschgehél- | - Erh6hung der Strukturvielfalt
§ 178 BauGB ze gemaB der Vorschlagliste gepflanzt werden. - Schaffung von Lebensrdumen
Die Wildhecken schaffen vielfdltige Lebensraume
und Strukturen und griinen die Wohnbebauung
nachhaltig ein.
PG 5 | Pflanzung von §9 Abs. 1 Nr. 25 | Es sollen auf mindestens 10% der Baugrund- - Eingriinung und Durchgriinung des
Strauchgehdlzen BauGB und stiicksflache Strauchpflanzungen erfolgen. Die Gebietes
§ 178 BauGB Pflanzdichte soll ca. 7 Straucher pro 10 m2 - Erh6hung der Strukturvielfalt
betragen. Die Strauchpflanzung ist dauerhaft zu | - Verbesserung des Kleinklimas
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Pflanzen
aus der Pflanzenliste im Griinordnungsplan.
M1 | Anlegen von Sicker- | § 9 Abs. 1 Nr. 16 | An den gekennzeichneten Stellen sollen Sicker- - Retentionsflache fiir Oberflachen- und
mulden fiir Oberfla- | und 20 BauGB mulden angelegt werden. Die Sickermulden Regenwasser
chenwasser dienen der Riickfiihrung von Oberflichenwasser | - Verlangsamung der Abflussgeschwindig-
zum Grundwasser bei gleichzeitiger Pufferung keit / Pufferung
des Regenwassers. Die Mulden sollen flach - Erhdhung der Strukturvielfalt durch
ausgefiihrt werden und mit ca. 30 cm belebtem Schaffung von Sonderstandorten
Boden als Untergrund hergestellt werden, um - Riickfiihrung von Oberflachenwasser aus
eine Vorreinigung der Niederschlagswasser zu versiegelten Flachen zum Grundwasser
erlangen. Diese tempordr feuchten Flachen sind
wertvolle Biotope. Die Sickermulden sind gartne-
risch zu gestalten. Der Fldchenbedarf fiir die
Versickerung betrdgt ca. 10% der versiegelten
Flache.
M2 | Anlegen von Sicker- | § 9 Abs. 1 Nr. 16 | An der gekennzeichneten Stelle soll eine Sicker- | - Retentionsflache fiir Oberflachen- und

flache

und 20 BauGB

flache angelegt werden. Die Sickerflache dient
der Riickfiihrung von Oberflachenwasser zum
Grundwasser, das in den Sickermulden nicht
versickert ist, bei gleichzeitiger Pufferung des
Regenwassers. Die Flachen sollen flach ausge-
flihrt werden und mit ca. 30cm belebtem Boden
als Untergrund hergestellt werden, um eine
Vorreinigung der Niederschlagswasser zu erlan-
gen. Diese temporér feuchten Flachen sind
wertvolle Biotope. Die Sickermulden sind gartne-
risch zu gestalten. Der Fldchenbedarf fiir die
Versickerung betrdgt ca. 10% der versiegelten
Flsche. Fiir Uberlaufe ist ein Anschluss an die
Kanalisation zu erstellen.

Regenwasser

- Verlangsamung der Abflussgeschwindig-
keit / Pufferung

- Erhhung der Strukturvielfalt durch
Schaffung von Sonderstandorten

- Riickfiihrung von Oberflachenwasser aus
versiegelten Flachen zum Grundwasser
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M3 | Anlegen von dauer- | § 9 Abs. 1 Nr. 16 | An der gekennzeichneten Stelle soll ein dauer- - Pufferung des Oberfldchenwassers
feuchtem Biotop und 20 BauGB feuchtes Biotop angelegt werden. Das Biotop - Erhdhung der Strukturvielfalt durch
dient zur Pufferung von Oberflachenwasser Das Schaffung von Sonderstandorten
Biotop soll mit natiirlichen Materialien wie Lehm, | - Schaffung von wertvollen Biotopen
Bentonit oder dhnliches abgedichtet werden. Das
dauerfeuchte Biotop ist ein sehr wertvoller,
vielfdltiger Lebensraum, der im Karst Mangelwa-
re ist.
M 4 | Offentliche §9 Abs. 1 Nr. 20 | Stell- und Parkplétze sind mit wasserdurchléssi- | - Minderung des Abflussbeiwertes
PKW - Stellplatze BauGB gem Belag zu versehen, um einer weiteren - VergréBerung der Sickerflache
Versiegelung entgegenzutreten und um den
Abflussbeiwert zu mindern. Eventuell abflieBen-
des Regenwasser darf nicht in eine Vorflut
gefiihrt werden. Es muss in die Sickermulden von
M1 eingeleitet werden.
M5 | FuBwege mit durch- | § 9 Abs. 1 Nr. 20 | FuBwege sind mit wasserdurchldssigem Belag zu | - Minderung des Abflussbeiwertes
ldssigen Beldgen BauGB versehen, um einer weiteren Versiegelung entge- | - VergroBerung der Sickerflache
genzutreten und um den Abflussbeiwert zu
mindern. Eventuell abflieBendes Regenwasser
darf nicht in eine Vorflut gefiihrt werden. Es
muss in die Sickermulden von M1 eingeleitet
werden. Als Beldge kommen wasserdurchl3ssiges
Pflaster, wassergebundener Belag oder sonstige
wasserdurchlissige Aufbauten (z. B. Terraway
oder Bentra) in Frage.
M6 | Anlegen von Griinfld- | § 9 Abs. 1 Nr. 20 | Die {ibrige Flache der Ausgleichsflache soll als - Schaffung von Lebensraum
chen BauGB Wiese angelegt und extensiv gepflegt werden. - Versickerung von Regenwasser
M7 | Vermeidung von gem. § 9 Abs. 1 Damit die GRZ von 0,3 nicht wesentlich tiber- - positive stadthygienisch-klimatische
weiterer Versiegelung | Nr. 2 und 10 schritten wird, sind auf den nicht bebauten und Wirkung
BauGB nicht bebaubaren Flachen der Grundstiicke - keine weitere Versiegelung
weitere Versiegelungen zu verhindern. Dies kann | - Minderung des Abflussbeiwertes
durch Dachbegriinungen von Garagen (vgl. - VergroBerung der Sickerflache
MaBnahme 9) und durch Verwendung von
wasserdurchldssigen Beldgen erfolgen. Oberfla-
chenwasser von Flachen mit wasserundurchlassi-
gen Beldgen diirfen nicht in die Vorflut eingelei-
tet werden, sondern sind auf dem Grundstiick zur
Versickerung zu bringen.
M 8 | gértnerisches Anle- §9 Abs. 1 Nr. 25 | Die nicht bebauten und nicht bebaubaren Grund- | - Eingriinung und Durchgriinung des
gen der nicht bebau- | BauGB stiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und Planungsgebietes
baren Grundsticks- dauerhaft zu pflegen. - Positive stadthygienisch-klimatische
flachen Wirkung
M9 | Begriinung von §9 Abs. 1 Nr. 2 Alle Flachdécher (z. B. Garagen) sind mit einer - Minderung des Abflussbeiwertes
Flachdachern und 10 BauGB extensiven Dachbegriinung zu versehen. - Riickgewinnung versiegelter Flachen
- Positive klimatische Wirkung
M 10 | Einleitung von Ober- | § 9 Abs. 1 Nr. 20 | Das Oberflachenwasser von versiegelten 6ffent- | - Riickfiihrung von Oberflachenwasser zum
flachenwasser aus BauGB lichen Flachen ist zu sammeln und in die Sicker- Grundwasser
versiegelten Fldchen mulden (MaBnahme 1) zur Versickerung einzulei- | - Pufferung von Regenwasser
in Sickergraben ten.
M 11 | Nutzung erneuerba- | § 1 Abs. 6 Nr. 7; | Bei der Planung von neuen Baugebieten ist - Verminderung CO, AusstoB
rer Energien §9 Abs. 1 Nr. 20 | Riicksicht auf den Einsatz von erneuerbaren - Schonung der Rohstoffe
und 23 BauGB Energien zu nehmen. So sollen siidorientierte - Verminderung des SchadstoffausstoBes
Dachformen erméglicht werden (Nutzung der im Wohngebiet
Solarenergie), Wintergartenanbau ist ebenfalls zu
ermdglichen, Gasbrennwerttechnik vorzuschrei-
ben und elektrische Heizanlagen zu vermeiden.
Die Strom- und Warmeversorgung sollte mittels
Blockheizkraftwerken erfolgen. Der Einbau von
Zisternen soll vorgeschrieben werden.
2.8 Kompensationsberechnung

Zur Berechnung der Kompensation werden die Biotopwerte der LUBW verwendet. Das angewandte Modul
«Planung” geht von Planungswerten aus, welche die prognostizierte Biotopqualitdt nach 25 Jahren bertlick-
sichtigt. Im Rahmen des Griinordnungsplans wurden die verschiedenen Schutzgiiter detailliert untersucht. In
den Umweltbericht wurden jeweils nur die Ergebnisse libernommen.
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2.8.1 MaBnahmen zum Schutzgut Biotop Flora / Fauna

Das Schutzgut Flora [ Fauna soll durch Schaffung von Lebensrdumen und Erhohung der Strukturvielfalt auf-
gewertet werden. Die unter Punkt 2.7 aufgefiihrten MaBnahmen fiihren fiir das Schutzgut Biotop Flora /
Fauna zu einer Wertepunktzahl von 67.751 Wertpunkten (Griinordnungsplan Tabelle 5)

2.8.2 MaBnahmen zum Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Das Schutzgut wird durch das Vorhaben positiv beeinflusst. Das Bild der ausgerdumten, unstrukturierten
Agrarlandschaft wird durch einen optisch positiv eingegriinten Ortsrand ersetzt. Die Strukturvielfalt wird
durch die MaBnahmen verbessert, so dass der Gesamteindruck fiir das Landschaftsbild nach dem Vorhaben
als besser zu betrachten ist als im Bestand. Gleiches gilt flr das Erholungspotential.

Die Punktzahl des Schutzgutes erhdht sich von 13.272 Wertpunkten im Bestand auf 26.544 Wertpunkte. Aus
diesem Grund sind dem Schutzgut auch keine einzelnen MaBnahmen direkt zugeordnet (Griinordnungsplan
Tabelle 6).

2.8.3 MaBnahmen zum Schutzgut Klima und Luft

Im Bestand errechnen sich fiir das Schutzgut 35.276 Wertpunkte, nach dem Eingriff und der Durchfiihrung
der KompensationsmaBnahmen errechnen sich 36.891 Wertpunkte. Durch die Pflanzung von Bdumen und
Wildhecken und die groBtmaogliche Vermeidung von Versiegelung kommt es zu kleinklimatisch positiven
Wirkungen. Kaltluftbahnen wurden vorher und nachher nicht betroffen. (Griinordnungsplan Tabelle 7)

2.84 MaBnahmen zum Schutzqut Boden

Durch die BaumaBnahmen wird es unweigerlich zum Verlust im Schutzgut Boden kommen, da es nicht mdg-
lich ist, an anderen Stellen ebenso viel Boden zu entsiegeln, wie hier Boden versiegelt werden kann. So wer-
den wichtige Bodenfunktionen wie Filter, Pufferung fiir Schadstoffe, Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
und Standortfaktoren fiir Biotope eingeschrankt. Durch MaBnahmen wie das Anlegen von nicht bebaubaren
Flachen und wertvollen Kompensationsflachen mit Sickermulden wird versucht, zumindest fiir das Schutzgut
Boden einen Teilausgleich zu erlangen. Im Bestand erreicht das Schutzgut Boden 36.891 Wertpunkte. Ohne
KompensationsmaBnahmen verringert sich die Zahl auf 21.774 Punkte, nach der Durchfiihrung der Kompen-
sationsmaBnahmen sind es 34.557 Wertpunkte (Griinordnungsplan Tabelle 8).

2.8.5 MaBnahmen zum Schutzgut Wasser

Durch die Versiegelungen kommt es zu Eingriffen in das Schutzgut Wasser (Wasserriickhaltung). Diese Ein-
griffe kdnnen durch das Versickern von Oberflachenwasser auf dem Vorhabengebiet weitestgehend ausge-
glichen werden. Besonders positiv wirken sich hier Sickermulden fiir das Regenwasser aus.

Im Bestand erreicht das Schutzgut Wasser 37.100 Wertpunkte. Bei der Prognose ohne jegliche Kompensati-
on ergeben sich 26.887 Punkte. Nach Ausfiihrung aller KompensationsmaBnahmen errechnen sich 33.814
Punkte (Griinordnungsplan Tabelle 9).

2.8.6 Weitere MaBBnahmen

Um alle Umweltaspekte abdecken zu kdnnen, werden weitere MaBnahmen vorgeschlagen, die nicht direkt in
die Punktebewertung eingehen kénnen oder in einer anderen MaBnahme rechnerisch mitberiicksichtigt sind.
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Nr. MaBnahme Bemerkung

M9 Begriinung der Flachdacher ZusatzmaBnahme

M 10 |Einleitung von Wasser aus versiegelten ohne Flache, bei M 1 bis M 3 beriicksich-
Flachen und Dachwasser in Sickergraben tigt

M 11 | Nutzung erneuerbarer Energien keine Anrechnung nach § 20 NatSchG

2.8.7 Zusammenfassung der MaBnahmen und Kompensationsberechnung im Planungsgebiet

Schutzgut Flache Wertpunkte

Bestand | ohne Ausgleich mit Ausgleich
Biotope Flora [ Fauna 13.272 72.842 43.903 67.751
Landschaftsbild und Erholung 13.272 13.272 26.544 26.544
Klima und Luft 13.272 36.891 21.774 35.267
Boden 13.272 36.891 21.774 34.557
Wasser 13.272 37.100 26.887 33.814
Summe Wertepunkte aller Schutzgiiter: 196.996 140.877 197.933

Mit Boden ist im Bereich des Bebauungsplans geméB § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB und § 1 Abs. 5 Satz 3 (Boden-
schutzklausel) sparsam und schonend umzugehen. Bei Bauarbeiten ist der Mutterbodenaushub gemaB § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

29 Angaben zu alternativen Planungsmdoglichkeiten

Kurz- bis mittelfristig stehen keine geeigneten innerddrflichen Brachflachen als Wohnbauflachen zur Verfii-
gung. Andere Flachen, fiir die auch immer Eingriffe in Natur und Landschaft vorliegen und die den Gegeben-
heiten dieses Baugebiets in Bezug auf stadtebauliche Entwicklung, schnelle Verfligbarkeit, Einflussnahme
auf den Grundstiickspreis, ErschlieBung, Entsorgung und Wohnwert gerecht werden, sind im Flachennut-
zungsplan nicht dargestellt und im Siedlungsgebiet GroBkuchen zur Zeit nicht vorhanden.

2.10 Kostenschatzung (nur Pflanzgebote und MaBnahmen auf &ffentlicher Griinfliche)
Pflanzgebote 1 - 4 ca. |17.200 €
MaBnahmen 1, 2, 4, 6 ca. |12.600 €
Summe ca. |29.800 €

2.1 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Auswirkungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen auf den Baugrundstiicken und der 6f-
fentlichen Griinflache sind durch die Stadtverwaltung Heidenheim beziiglich Umsetzung, Pflege und Erhalt
alle fuinf Jahre zu liberpriifen. Dies gilt auch hinsichtlich der Einhaltung der zuldssigen Versiegelungsmal3-
nahmen auf den Baugrundstiicken.

2.12 Zusammenfassung Umweltbericht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am norddstlichen Ortsrand von GroBkuchen. Es han-
delt sich hierbei um eine fast ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzte Flache. Um dem mittelfristigen
Bedarf an Wohngrundstiicken entsprechen zu kdnnen, ist hier ein allgemeines Wohngebiet fiir ein- bis zwei-
geschossige Wohngebadude in offener Bauweise geplant.
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Mit der Planung und Durchfiihrung sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Mit der Aufstellung
eines Griinordnungsplans wurden die Eingriffe untersucht und notwendige MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich vorgeschlagen.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne von § 4 Abs. 2 BauGB ist die Bodenversiege-
lung hinsichtlich der Schutzgiiter Boden und Wasser anzusehen. Wahrend die Schutzgiiter Mensch, Flora,
Fauna, Klima und Luft nur geringfiigig negativ beeinflusst werden, erfolgt beim Schutzqgut Landschaftsbild
und Erholung eine nennenswerte Aufwertung. Das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgliter ist nicht betrof-
fen.

Die Ausweisung einer 6ffentlichen Griinflache am 6stlichen Planrand mit unterschiedlichen PflanzmaBnah-
men und der Anlegung von Versickerungsmulden zur Ableitung von Oberflachenwasser der Verkehrsflachen
aber auch griinordnerische Festsetzungen auf den Baugrundstiicken (Pflanzgebote, landschaftsgerechte
Gestaltung der Freiflachen) ermdglichen einen vollstandigen Ausgleich in Natur und Landschaft.

Martin Seemann



