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1.1

1.2

1.3

Begriindung (§ 2a Satz 2, Nr. 1 BauGB)

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplans

Der Sportentwicklungsplan fiir die Stadt Heidenheim weist nach, dass fiir eine dauerhafte Verbesse-
rung der Wettkampf- und Trainingssituation der FuBball spielenden Vereine zusatzliche Sportplatze
erforderlich sind.

Um diesen Anforderungen gerecht zu werden und um die Auflagen des DFB beziiglich einer regio-
nalligatauglichen Spielstatte erfiillen zu kdnnen, sollte laut Beschluss des Gemeinderats vom
26.06.2008 im Bereich Seeberg ein FuBballstadion baurechtlich ermdglicht werden.

Mit der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens ,Westlicher Seeberg"” wurden naturschutzrechtliche Probleme
im Planbereich aufgezeigt, die eine schnelle Realisierung der geplanten MaBnahmen in Frage stell-
ten. Diese Tatsache wie auch die Feststellung des Deutschen FuBball Bundes (DFB), dass das im
Sommer 2008 modifizierte Albstadion nun doch regionalligatauglich ist, haben dazu gefiihrt, dass
der Technik- und Umweltausschuss in seiner Sitzung am 16.10.2008 {iber eine neue Konzeption
beraten hat.

Vorgesehen ist nun der Aus- und Umbau des Albstadions zu einem reinen FuBballstadion, das nach
einem nochmaligen Aufstieg des 1. FC Heidenheim in die 3. Bundesliga diesen Anforderungen ent-
sprechen muss. Zusatzlich ist das Anlegen von zwei weiteren Trainingspldtzen westlich des Base-
ballplatzes notwendig. Eine Verbesserung der Parkmdglichkeiten und der Verkehrsanbindung sind
die Folge.

Im Hinblick auf die Vertraglichkeit mit den angrenzenden unterschiedlichen Nutzungen sind die
genannten Vorhaben im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens zu untersuchen und planungs-
rechtlich zu sichern.

Lage, Topographie und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich slidwestlich von Schloss Hellenstein, zwischen dem Klinikum Heiden-
heim und dem Wohngebiet Reutenen, auf einer bewaldeten Anhdhe zwischen dem Brenztal im
Osten und dem Ugental im Westen. Das Gelande liegt auf einer Hohe zwischen 560 m und 575 m
i.NN.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Flurstiicke:

117 (Katzental), 1013 (SchloBhaustraBe),
1075/1 (Stadtwald Eichert), 1078 (Stadtwald Schwende),
1075/7, 1076, 1078/1 (Sportanlagen)

Heutiger Zustand

Die auf dem Schlossberg gelegene urspriinglich bewaldete Flache zwischen dem Brenztal und dem
Ugental ist heute durch unterschiedlichste Nutzungen gegliedert. Im Planbereich selbst befindet
sich das Albstadion mit den &stlich angeordneten Pkw-Stellplatzflachen. Das Stadion wird zur Zeit
umgebaut. Die bisher vorhandenen Leichtathletikanlagen wurden entfernt und werden im Jahn-
sportplatz an der WilhelmstraBe derzeit neu errichtet. Eine freie Griinflache nérdlich des Stadions
diente fiir sportliche Zwecke als Werferplatz. Am Ende der SchloBhaustraBe im Bereich der Zufahrt
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1.4

zum Parkplatz befindet sich noch eine kleinere Halle flir den Rollsportverein. Weitere Sportplatzan-
lagen (Baseball, Hockey, FuBball), die durch eine ca. 80 m tiefe Waldfldche vom Albstadion ge-
trennt sind, befinden sich weiter siidlich entlang des Heerackerweges. Diese Sportanlagen werden
wiederum durch einen ca. 60 m bis 170 m breiten Waldstreifen vom Wohngebiet Reutenen ge-
trennt. Auch nérdlich des Planbereichs trennen unterschiedlich breite Waldflachen das Albstadion
von einem kleineren Wohngebiet und dem Klinikum Heidenheim. Wahrend im Westen noch groBe
zusammenhidngende Waldfldchen vorhanden sind, ist der verbleibende Wald im Osten zur SchloB3-
haustral3e bzw. zur Mergelstetter Reute hin nur noch in geringer Tiefe vorhanden. Der Betriebshof
des stadtischen Forstamtes ist westlich des Albstadions angesiedelt. Bei simtlichen Waldflachen
handelt es sich vorrangig um Erholungswald, sie erfiillen aber auch Funktionen des
Immissionsschutzes.

Geltendes Recht, andere Planungen

Fiir den Geltungsbereich der Bebauungsplanaufstellung gibt es bisher keinen Bebauungsplan. Es
handelt sich hierbei um AuBenbereichsflachen nach § 35 BauGB.

Fiir den im Norden befindlichen Klinikbereich liegen zwei rechtskraftige Bebauungspléne aus den
Jahren 1967 bzw. 1968 vor, die die Fldchen als Sondergebiet mit zugehdrigem Wohnbereich fiir
Klinikpersonal ausweisen.

Die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung Im SchloBhau wurde auf der Grundlage eines einfa-
chen Baulinienplans aus dem Jahr 1939 genehmigt.

Siidlich des Plangebiets befindet sich im Ortsteil Mergelstetten das Wohngebiet Reutenen, das ab
Ende der 70er Jahre abschnittsweise auf der Grundlage qualifizierter Bebauungsplane erschlossen
und bebaut wurde. Der noch ca. 60 m bis 170 m breite Stadtwald Schwende trennt den nordlich-
sten Bauabschnitt (Reutenen - Abschnitt V) vom Geltungsbereich des Bebauungsplans Albstadion.

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan des drtlichen Verwaltungsraums Heidenheim stellt im Plan-
bereich Flachen fiir die Forstwirtschaft und Griinflachen fiir Sportanlagen dar. Der Bebauungsplan,
der die Ausdehnung der Sportanlagen zum Inhalt hat, ist nicht vollstdndig aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Fiir die Umwandlung von insgesamt ca. 2,6 ha Waldflache zum Bau der zwei
Trainingsplatze im Stidwesten und zur Erweiterung des Parkplatzes im Norden des Plangebiets wur-
de die erforderliche Genehmigung der Kdrperschaftsforstdirektion Tlibingen am 25.03.2009 bereits
erteilt.

Der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Heidenheim - Nattheim hat am
29.04.2008 die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans beschlossen. Im Rahmen der bereits er-
folgten friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan wurden keine
Bedenken zur Beabauungsplanaufstellung und somit auch zur Anderung der Flachennutzung vorge-
bracht. Der Flachennutzungsplan 2020 der Verwaltungsgemeinschaft Heidenheim - Nattheim wird
die gednderte Flachennutzung entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans beriicksichti-
gen. Den Anforderungen gemal3 § 8 Abs. 3 BauGB, wonach der Bebauungsplan vor dem Flachennut-
zungsplan bekannt gemacht werden kann, ist somit entsprochen.

Probleme aus Sicht der Gibergeordneten Planungen (Landesentwicklungsplan, Regionalplan) und aus
Sicht einer geordneten Stadtentwicklung liegen mit der Planung in dieser Umgebung nicht vor. Der
von der Erweiterung der Sportplatze im Slidwesten betroffene Regionale Griinzug wird nur unwe-
sentlich beriihrt.

Der Bereich der Bebauungsplanaufstellung liegt in der gemeinsamen Wasserschutzzone Il der Fas-
sungen im Brenztal. Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 14.12.1977,
Nr. 51-WR VI 704/1 ist bei der kiinftigen Bodennutzung zu beachten.
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1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.5.4

ErschlieBung
Kraftfahrzeugverkehr

Die ErschlieBung erfolgt liber die SchloBhaustraBe von Norden und die StraBe Katzental aus siidli-
cher und dstlicher Richtung. Die verkehrlichen Rahmenbedingungen der duBeren ErschlieBung
wurden bereits mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Schlossberg” fiir die Errichtung des Con-
gress Centrums mit Tagungshotel gepriift. Die bereits abgeschlossenen Umgestaltungen der Ein-
miindung SchiitzenstraBe [ ErchenstraBe und der Weststadtkreuzung gewahrleisten die ordnungs-
gemaBe duBere ErschlieBung.

Um das neue Stadion fiir den Zu- und Abfahrtsverkehr besser an die SchloBhaustraBe anbinden zu
konnen, ist ein Kreisverkehr im Bereich der Einmiindung Im SchloBhau in die SchloBhaustraBBe ge-
plant.

Die siidlichen Sportanlagen sind liber die Mergelstetter Reute und den Heerackerweg erschlossen.
Ein Waldwegenetz verbindet bisher die gesamten Sportanlagen. Auch der Forstbetriebshof westlich
des Albstadions ist zur Zeit nur iiber teilweise unzureichend ausgebaute Wege erschlossen.

Eine geplante 6ffentliche Verkehrsflache ohne stindigen Individualverkehr verbindet kiinftig das
Ende der SchloBhaustraBe mit dem Heerackerweg. Dieser Weg, der fiir Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeuge ausreichend ausgebaut werden muss, dient dann auch als ErschlieBung des Forstbe-
triebshofes. Im Notfall konnte lber diesen Weg auch der Parkplatz des Stadions zur Mergelstetter
Reute hin entleert werden. Zwischen den einzelnen Sportanlagen ist damit eine ordnungsgemaBe
FuBwegverbindung gewahrleistet.

Ruhender Verkehr, 6ffentliche Parkplatze

Die Erweiterung der zum Teil schon vorhandenen Pkw-Stellplatzflachen fiir die Stadionnutzung ist
nordlich des Albstadions geplant. Zusammen mit den bestehenden Parkplatzanlagen auf dem
Schlossberg und im Katzental kann das erhdhte Verkehrsaufkommen bei Veranstaltungen im neuen
FuBballstadion bewaltigt werden.

FuB- und Radwege

Entlang den ErschlieBungsstraBen sind Gehwege in ausreichender Breite bereits vorhanden. Im
Ubrigen ist der gesamte Schlossberg liber FuBwege an das Stadtgebiet gut angebunden.

Zusatzlich zur neu auszubauenden Wegeverbindung entlang der westlichen Plangrenze (siehe Zif-
fer 1.5.1) soll der vorhandene Waldweg zwischen der Einmiindung des Heerackerweges in die Mer-
gelstetter Reute und dem bestehenden Parkplatz des Albstadions als &ffentliche Verkehrsflache
ausgewiesen und ausgebaut werden. Dieser Weg wird bereits heute gerne genutzt, da er im Gegen-
satz zu den Gehwegen entlang der Mergelstetter Reute und der SchloBhaustraBe ohne Hohenver-
lust verlauft. Der Radverkehr kann diesen Weg auch mitbenutzen.

Offentlicher Personennahverkehr

Drei Stadtbuslinien mit Haltestellen am Klinikum und an der Heilbronner StraBBe fiihren Gber die
SchloBhaustrale und das Katzental zum Wohngebiet Reutenen.

Mittelfristig soll eine weitere Haltestelle an der Mergelstetter Reute in Hohe Heerackerweg ange-
legt werden, um den OPNV-Anschluss zu verbessern.

Somit ist das Albstadion gut in das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs integriert.
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1.6

1.7

1.8

1.9

Versorgung

Auf Grund der vielféltigen bestehenden baulichen Nutzungen auf dem Schlossberg sind alle (ibli-
chen Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom, Telekommunikation) vorhanden. Im Zuge der
BaumaBnahmen kdnnen diese Leitungen umgelegt und bei Bedarf erweitert werden.

Abwasserbeseitigung

Abwasseranlagen im Bereich des bestehenden Albstadions sind an den Kanal im Katzental ange-
schlossen. Wahrend die Abwasser aus dem Stadionneubau in diesen Kanal noch eingeleitet werden
konnen, muss das anfallende Regenwasser aus der Stadionanlage durch Riickhaltung und Versicke-
rung beseitigt werden. Eine Sanierung des Kanals wird dennoch notwendig. Fiir die Behandlung des
Regenwassers ist westlich des Stadions auf der Fldche fiir Sport- und Spielanlagen eine entspre-
chende Flache zur Regelung des Wasserabflusses festgesetzt.

Die notwendige wasserrechtliche Genehmigung wurde beim Landratsamt im Rahmen des parallel
gefiihrten Baugenehmigungsverfahrens bereits erteilt.

Samtliche Pkw-Stellplatzflachen sind konstruktiv und durch entsprechende Materialwahl so herzu-
stellen, dass samtliches Oberflachenwasser groB3flachig versickern kann.

Miillentsorgung

Die ordnungsgeméaBe Miillentsorgung aus dem Stadionbetrieb ist Aufgabe des jeweiligen Verursa-
chers. Da fiir die Anfahrbarkeit des Stadionbereichs durch Busse ohnehin ausreichend groBe Ver-
kehrsanlagen geplant werden missen, ist die Zufahrt auch fiir Miillfahrzeuge gewahrleistet.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Flachen fiir das Stadiongelande einschlieBlich der dazu gehdrigen Pkw-Stellplatze werden als
Flache fiir Sport- und Spielanlagen mit Konkretisierung der Zweckbestimmungen ,Stadion" gemaB
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 (Alternative 2) BauGB ausgewiesen. Hier werden neben einem Stadion - innerhalb
der durch Baugrenzen gekennzeichneten Fldche - auch die notwendigen Stellplatze zulassig sein.
Fiir das geplante Stadion mit einer vom Deutschen FuBballbund geforderten Zuschauerzahl von
10.000 + 1 Platzen werden bauordnungsrechtlich mindestens 740 Pkw-Stellpldtze notwendig.
Innerhalb der durch Planzeichen 15.3 PlanzV gekennzeichneten Flache kdnnen ca. 850 Stellplatze
angeordnet werden. Dabei ist eine angemessene Begriinung mit Baumen beriicksichtigt.

Die Festsetzung des MaBes der Nutzung bei Flachen flir den Gemeinbedarf wird nur erforderlich,
wenn dies aus stadtebaulicher Sicht begriindet ist. Dies ist hier nicht der Fall.

Wie aus der schalltechnischen Begutachtung hervorgeht (siehe Ziffer 1.10), wird bei sehr hohen
Zuschauerzahlen (10.000 Zuschauer) generell und bei einem angenommenen Regelbetrieb (3.000
Zuschauer) in den Abendstunden und an Sonntagen der zuldssige Immissionsrichtwert fiir die
schutzwiirdige Wohnnutzung uberschritten. Um eine hohere Belastung auszuschlieBen, wird die
der Begutachtung zugrunde gelegte Einhausung der Zuschauertribiinen als bauliche Vorkehrung
zum Schutz vor Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
im Textteil zum Bebauungsplan festgesetzt.

Die am Heerackerweg gelegenen vorhandenen wie auch geplanten Sportanlagen werden als
offentliche Griinflaichen gemafB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ausgewiesen. Eine Konkretisierung der
Flachen fiir ,Sportplatz” wird notwendig, um das Nebeneinander der Sportnutzungen und der
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Wohnnutzung des Wohngebiets Reutenen planungsrechtlich zu dokumentieren. Die fiir die zulassi-
ge Sportnutzung notwendigen und zweckgebundenen baulichen Anlagen wie z. B. Umkleiderdume,
sanitare Anlagen, Rdume fiir Sportgerdte und Triblinen konnen hier zugelassen werden. Im An-
schluss an den Heerackerweg ist die Errichtung von Stellpldtzen fiir den Sportbetrieb zuldssig.

Die Ausweisung der Flache zwischen der SchloBhaustraBe, dem bestehenden Parkplatz am Albsta-
dion und dem Katzental erfolgt als 6ffentliche Griinflache / Parkanlage. Unter Beibehaltung vor-
handener Geholze und mit weiteren Neupflanzungen soll die Griinanlage gestalterisch aufgewertet
werden. Die beiden Waldparkplatze im Stadtwald Eichert siidlich des Wohngebiets Im SchloBhau
werden nach Fertigstellung der neuen Parkpldtze am Stadion aufgeforstet, um eine geschlossene
Waldflache als Puffer zwischen der Wohnnutzung und der Stadionnutzung zu erhalten. Planungs-
rechtlich werden diese MaBnahmen durch die Ausweisung von Flachen gemaB § 9 Abs. 1

Nr. 25 BauGB gesichert.

1.10 Immissionsschutz

Zur Beurteilung der Larmauswirkungen auf die umgebende Wohnbebauung durch den Betrieb des
Stadions und der Sportanlagen sowie durch das damit verbundene erhohte Verkehrsaufkommen
wurde eine schalltechnische Begutachtung gemaB 18. BlmschV durch die Planungs- und Ingeni-
eurgesellschaft Kling Consult vorgenommen. Beriicksichtigt wurden dabei die Vorbelastungen auf-
grund der vorhandenen Nutzungen. Hinsichtlich der Beurteilung des Verkehrsaufkommens kann auf
Prognosen, die im Zusammenhang mit der Errichtung des Congress Centrums mit Tagungshotel auf
dem Schlossberg erstellt wurden, zuriickgegriffen werden.

Bei der Beurteilung wurden die unterschiedlichen Spieltage (Normalspieltag am Samstag, Ausnah-
men am Freitagabend und Sonntagnachmittag), die unterschiedlichen Zuschauerzahlen (Durch-
schnitt 3.000, Ausnahmen 10.000) und die geplante Stadiongestaltung mit Tribiinen in einer
schalltechnisch optimierten Bauweise zugrunde gelegt. Grundsatzlich werden in den Ruhezeiten
die maB3gebenden Immissionsrichtwerte am Schwesternwohnheim {iberschritten. Am Samstag
Nachmittag liegt eine Uberschreitung nur bei Vollauslastung des Stadions (10.000 Zuschauer) vor.
Hinsichtlich weniger FuBballspiele, die entweder aufgrund ihrer zeitlichen Ausdehnung (Ruhezeit
zwischen 20:00 Uhr und 22:00 Uhr am Freitag sowie Ruhezeit zwischen 13:00 Uhr und 15:00 Uhr
am Sonntag) oder bei ausverkauftem Stadion zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
fiihren, kann eine Einstufung als ,seltenes Ereignis” gemafB 18. BImSchV vorgenommen werden.

Dies gilt auch hinsichtlich des Verkehrslarms, zumal durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen in
keinem Fall eine Zunahme gegeniiber der heutigen Verkehrsbelastung um mindestens 3 db(A)
(= Verdoppelung des Verkehrs) gegeben ist.

1.11 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

In einem Griinordnungsplan und im Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) wurden die Ziele des
Umweltschutzes untersucht. Zum Ausgleich nicht vermeidbarer Eingriffe in Natur und Landschaft
wurden AusgleichsmaBnahmen dargestellt, die so weit wie mdglich in den Bebauungsplan einge-
flossen sind. Weitere erforderliche AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans werden durch einen stadtebaulichen Vertrag sichergestellt.

Wie aus Ziffer 2.6 der Begriindung hervorgeht, kdnnen die zuldssigen Eingriffe durch festgesetzte
MaBnahmen innerhalb des Bebauungsplans sowie durch MaBnahmen an anderer Stelle, die durch
eine Vereinbarung zwischen der Stadt Heidenheim und dem Landratsamt Heidenheim gesichert
werden, ausreichend ausgeglichen werden.
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1.14.1

1.14.2

Sozialplan

Die Aufstellung eines Sozialplans ist nicht erforderlich.

Eigentumsverhaltnisse, Bodenordnung

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind vollstdndig in stadtischem Besitz. Eine

Bodenordnung wird daher nicht erforderlich.

Kosten

Planungskosten
(ohne Planungskosten fiir die Sportanlagen mit Parkplatzen)

Bebauungsplan (ohne Verwaltungskostenanteil)
Umweltbericht mit Griinordnungsplan
Artenschutzrechtliches Gutachten
StraBBenplanung

Kanalplanung

Baukosten
(ohne Kosten fiir die Herstellung der Sportanlagen und der erforderlichen
Nebenanlagen)

StraBen und Wege (6ffentliche Verkehrsflachen)
- Umbau SchloBhaustraBe
- Ausbau sonstiger Wege
Kanalneubau und Sanierung
AusgleichsmaBnahmen (ohne Grundstiickswert)

Flachenbilanz

Geltungsbereich des Bebauungsplans ca. 16,68 ha
Flachen flr Sport- und Spielanlagen ca. 5,26 ha
Verkehrsflachen einschl. Verkehrsgriin ca. 1,19 ha
offentliche Griinflachen
- Sportanlagen ca. 7,23 ha
- Parkanlagen ca. 0,63 ha

Waldflachen ca. 2,37 ha

Ca.
Ca.
Ca.
Ca.
Ca.

Ca.
Ca.
Ca.
Ca.

22.600.- €
16.800.- €
1.980.- €
69.800.- €
6.700.- €

450.000.- €
750.000.- €
90.000.- €
33.000.- €

100,0 %
31,6 %
7.1 %

43,3 %
3.8 %
14,2 %



Bebauungsplan ,Albstadion” Seite 9
Begriindung vom 07.08.2009 / 01.03.2010

2. Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltpriifung ein Umwelt-
bericht zu erstellen. Dieser enthdlt Angaben zu Schutzgiitern und umweltrelevanten Belangen, die
von der Planung beriihrt werden. Auf der Grundlage einer Bestandsanalyse werden die Auswirkun-
gen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf die fachgesetzlichen Schutzgiiter gepriift und
Aussagen zu Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen gemacht.

2.1 Darstellung der Planungsziele und des Planungsinhaltes
Art des Gebietes Flachen fiir Sport- und Spielanlagen, Griinflachen, Wald
Art der Bebauung FuBballstadion, Sportplatze, Pkw-Stellplatze
ErschlieBung Das Albstadion lber die SchloBhaustral3e von Norden, liber die StraBe

.Katzental" von Osten, die siidlichen Sportanlagen iiber die Mergelstet-
ter Reute und den Heerackerweg

Flachenbedarf ca. 16,68 ha
2.2 Fachziele des Umweltschutzes
Schutzgut Mensch - Schutz der menschlichen Gesundheit

- Erholungsfunktion der Landschaft erhalten
Rechtsgrundlagen:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG)
Landschaftsplan fiir den Verwaltungsraum Heidenheim-Nattheim

Schutzgut Flora und - Artenschutz
Fauna - Schutz und Erhalt von Lebensrdumen

Rechtsgrundlagen:

FFH-Richtlinie

EG-Vogelschutzrichtlinie
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG)

Schutzgut Wasser - Erhalt von Grundwasser und Oberflachenwasser
- Erhalt der natiirlichen Riickhaltefahigkeit von
Niederschlagen

Rechtsgrundlage:

Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Nordwiirttemberg liber
das Wasserschutzgebiet fiir die Grundwassererfassungen in der Zone |l|
des gemeinsamen Schutzgebiets fiir die Wasserfassungen im Brenztal
in der Fassung vom 14.12.1977
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Schutzgut Boden - Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
- Sicherung der Bodenfunktionen
- Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3
beschranken

Rechtsgrundlage:

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sa-
nierung von Altlasten (BBodSchG)

Immissionsschutz, - Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen
Schutzgut Klima und Luft - Vermeidung von Emissionen

- Verbesserung der Luftqualitat

Rechtsgrundlage:

BImSchG
Schutzgut Landschafts- - Schutz des Landschaftsbildes
bild - Ortsrandgestaltung

Rechtsgrundlagen:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG)
Landschaftsplan fiir den Verwaltungsraum Heidenheim-Nattheim

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Albstadion” ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
fiir den ortlichen Verwaltungsraum Heidenheim von 1994 im Bereich des heutigen Albstadions als
Sportanlage ausgewiesen. Der Bereich der zukiinftigen Trainingsplatze ist als Flache fiir die Forst-
wirtschaft dargestellt. Im Landschaftsplan ist der Wald als Erholungswald Stufe 1 ausgewiesen. Er
erfiillt sowohl Funktionen des Immissionsschutzes als auch des Bodenschutzes und dient als klima-
aktive Flache.

Der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan werden derzeit neu aufgestellt. Entsprechend
dem Bebauungsplan ,Albstadion” werden die Anderungen in Form der erweiterten Fliche fiir
Sport- und Spielanlagen sowie fiir 6ffentliche Griinflachen in die neue Fassung des Flachennut-
zungsplans integriert.

Bestandsaufnahme

Der Umweltzustand und die bestehenden Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden nach-
folgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von
Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung
im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieBend wird die mit der Durchfiihrung der
Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zusammenfassung der Fachgutachten,
die im Rahmen der Umweltpriifung als erforderlich bestimmt wurden, dokumentiert und bewertet.
Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden deutlich herausgestellt, um daraus
anschlieBend MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher nachtei-
liger Umweltauswirkungen abzuleiten.
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2.3.2

Naturrdaumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt am ostlichen Rand der naturrdumlichen Einheit ,Albuch und Hartsfeld" im
Bereich des Albuch innerhalb der Obereinheit ,Schwabische Alb". Die Hochfldchen sind generell
groB3flachig bewaldet. Das Landschaftsbild wird bestimmt durch vielgestaltige Wechsel zwischen
Wald- und Offenlandbereichen. Es soll ein groBrdumiger Magerrasen- und Waldverbund angestrebt
werden.

Auf den felsigen Standorten des Schlossbergs ist die potenzielle natiirliche Vegetation ein Platterb-
sen-Buchenwald.

Schutzgut Mensch
Verkehrsimmissionen

Sowohl die SchloBhaustraBe als auch die Mergelstetter Reute sind von starken innerstadtischen
Verkehrsstromen gepragt. Die in geringer Entfernung nérdlich des Albstadions liegenden Ziele
Schloss Hellenstein, Naturtheater, Klinikum und Congress Centrum tragen zu einem erhéhten Ver-
kehrsaufkommen bei. Insofern ist eine Vorbelastung beziiglich der Verkehrsimmissionen, die auf
das Plangebiet einwirken, vorhanden.

Der Aus- und Umbau des Albstadions kann ein zusatzliches Verkehrsaufkommen nach sich ziehen.
Erholung

Die Naherholungsfunktion ist im Bereich des Plangebiets aufgrund der Wanderwege, des vorhan-
denen Hochseilgartens zwischen dem Albstadion und dem Baseballplatz sowie des westlich an das
Plangebiet angrenzenden Wildparks von besonderer Bedeutung.

Der Verlust von Waldflachen hingegen, die im Landschaftsplan als Erholungswald ausgewiesen
sind, ist als Beeintrachtigung der Erholungsfunktion zu sehen.

Wertung:  Es liegen erhebliche Eingriffe vor.

Schutzgut Flora, Biotoptypen

Der Geltungsbereich besteht aus einer Sportanlage mit hohem Griinflachenanteil, Wald, Parkplat-
zen und Verkehrswegen.

Die arten- und strukturreichen Laubholzbestdnde im Plangebiet bestehen aus Rotbuche, Stiel-
Eiche, Berg-Ahorn, Esche, Spitz-Ahorn und Kirsche mit geringer Beimischung von Fichte. Unter der
Baumschicht befindet sich eine dichte Strauchschicht aus sich verjlingenden Baumarten.

Die Umwandlung der ca. 2,6 ha Waldflache wurde bereits im forstrechtlichen Verfahren nach
§ 10 LWaldG durchgefiihrt. Fiir die Beseitigung der o. g. Naturverjliingung liegt eine Umwandlungs-
genehmigung nach § 9 LWaldG vor, die als forstrechtlichen Ausgleich Ersatzaufforstungen vorsieht.

Es sind in einem Umkreis von ca. 250 m westlich der geplanten Trainingsplatze die nach § 30a
LWaldG geschlitzten Waldbiotope ,Wald im Heerdcker siidostlich Talhof* und ,Wald im Ugental
nordwestlich Reutenen” vorhanden. Zudem befindet sich in einer Entfernung von ca. 350 m west-
lich des Geltungsbereichs das Landschaftsschutzgebiet ,Ugental mit vorderem und hinterem Teil
und Arphalde”. Es gibt keine Hinweise auf besonders geschiitzte Pflanzenarten.
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2.3.4

2.3.5

Wertung:  Es liegen erhebliche Eingriffe vor.

Schutzgut Fauna

Zur Untersuchung der Fauna wurde ein spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Darin
werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 42 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (in diesem Fall alle europaischen Vogelar-
ten und Fledermausarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfiillt werden
konnen, ermittelt und dargestellt.

Es werden MaBnahmen zur Vermeidung sowie zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF-MaBnahmen) fiir die vorkommenden und potenziell vorkommenden geschiitz-
ten Vogel- und Fledermausarten vorgeschlagen (s. Ziff. 2.5). Bei Berlicksichtigung dieser Vorkeh-
rungen sind keine Arten betroffen, die unter § 42 Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG fallen.

Wertung:  Es liegen keine erheblichen Eingriffe vor.

Schutzgut Boden

GemaB der Geologischen Karte ist als Untergrund teilweise Zementmergel angegeben, mit iiber-
wiegend grauen und gelblichen Mergeln und Kalksteinen. Im westlichen Teil befindet sich das
Plangebiet auf liegenden Bankkalken, welche aus hellgrauen, dichten Kalksteinen in Bandern mit
Mergelzwischenlagern bestehen.

Im Bereich der siidlichen Sportplatze ist eine Fldche im Altlastenverzeichnis der Stadt Heidenheim
als ,SchieBplatz Heeracker" verzeichnet. Es besteht ein Altlastenverdacht der Stoffgruppen
Schwermetalle und Munitionsreste aufgrund der Nutzung als SchieBstand von 1942 bis mindestens
1953.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ,Albstadion” werden neben den vorbelasteten, liberbauten
Flachen weitere Flachen, insbesondere im Bereich des Parkplatzes versiegelt. Damit verbleiben
erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden.

Wertung:  Es liegen erhebliche Eingriffe vor.

Schutzgut Wasser

Der gesamte Bereich liegt in der gemeinsamen Schutzzone Il fiir die Wasserfassungen im Brenztal,
was durch die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Nordwirttemberg in der Fassung vom
14.12.1977 geregelt ist.

In den derzeit unversiegelten Bereichen, nordlich im Plangebiet auf der geplanten Parkplatzflache
und stidwestlich im Bereich der zwei Trainingsplatze, kann das niedergehende Regenwasser nicht
mehr wie bisher direkt groBflachig im Boden versickern und dort dem Grundwasser zuflieBen. In
diesem Bereich wird somit die Grundwasserneubildung erheblich herabgesetzt.

Wertung:  Es liegen erhebliche Eingriffe vor.
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2.3.7

2.3.8

2.3.9

24

2.4.1

Schutzgut Klima und Luft
Der Wald im Plangebiet ist gemaB dem Landschaftsplan als Immissionsschutzwald ausgewiesen.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft, die mit gesundheitlichen Ge-
fahrdungen einhergehen, sind im Bereich des Plangebietes nicht zu erwarten.

Wertung:  Es liegen keine erheblichen Eingriffe vor.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Flache liegt auf einer Hochebene (560 - 575 m . NN) auf dem Schlossberg im stidwestlichen
Stadtgebiet von Heidenheim. Sie wird gegliedert durch die Restbestande des einst nahezu den
gesamten Schlossberg bedeckenden Laubmischwaldes, die bestehenden Sportplatzanlagen, PKW-
Stellplatzflachen sowie Verkehrs- und Waldwege.

Der Planbereich und die weitere Umgebung sind fiir das Landschaftsbild auf dem Schlossberg fiir
Heidenheim von Bedeutung. In Teilbereichen (Stadionumfeld) sind die bestehenden Nutzungen
allerdings unbefriedigend in die Umgebung eingefligt. Mit der Umsetzung der Planung werden
neue Strukturen aufgebaut.

Wertung:  Es liegen keine erheblichen Eingriffe vor.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Gebiet sind keine geschiitzten oder bedeutsamen Kulturgiiter vorhanden.

Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MalBe. Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungsgefiige unter den Schutzglitern zu beachten. Die aus methodischen Griinden auf Schutz-
gliter bezogenen Auswirkungen betreffen ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhoht sich der
Oberflachenabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Eine Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Bebauungsplange-
biet nicht zu erwarten.

Prognose

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Das Albstadion wird bei Durchfiihrung der Planung zu einem reinen FuBballstadion um- und aus-
gebaut. Zusdtzlich werden zwei weitere Trainingspldtze sidwestlich davon angelegt. Die Parkmdg-
lichkeiten werden erweitert und die Verkehrsanbindung verbessert.

Mit der Durchflihrung der Planung sind die unter Ziff. 2.3 erlduterten Umweltauswirkungen ver-
bunden. Eine im Flachennutzungsplan fiir die Forstwirtschaft festgesetzte Flache fallt weg, die
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2.5

festgesetzten Griinflachen fiir Sportanlagen in diesem Bereich werden stattdessen erweitert.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei gleich bleibender Nutzung ergibt sich keine wesentliche Veranderung.

Der Waldbestand im Stidwesten wird weiter forstwirtschaftlich genutzt. Das ca. 100-jahrige Bu-
chenaltholz wird in den nachsten Jahren geerntet, die ca. 5- bis 25-jahrige Verjlingung bleibt er-
halten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Die im Folgenden beschriebenen MaBBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffe auf
das Schutzqut Fauna sind dem speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu Végeln und Fle-
derméusen entnommen.

Optimaler Zeitpunkt fiir Rodungen

Bei der vorzunehmenden flachigen Rodung sollte auf eine mdglichst vertrdgliche Vorgehensweise
geachtet werden. Damit die Fledermaus- und Vogelarten nicht bei der Fortpflanzung gestort wer-
den, sollte dieses mdglichst nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September durchgefiihrt
werden. Der Einschlag des Altholzes fand daher noch vor dem 1. Marz 2009 statt.

Minimierung der Beleuchtung

Die abendliche sowie nachtliche Beleuchtung der Trainingsplatze sollte zeitlich auf ein Minimum
begrenzt werden, um die zu erwartende Anlockwirkung auf Insekten und die daraus potenziell
resultierende Abnahme an Nahrungsinsekten in den angrenzenden Waldbereichen zu vermindern.
Leuchtkorper und Reflektoren sind so auszurichten, dass der Lichtkegel nur auf die Trainingsplatze
und nicht auf angrenzende Waldbestinde und Forstwege (Flugkorridore) gerichtet ist (FGSV 2007).
Wahrend der Bauphase sollte auf eine nachtliche Beleuchtung der Baustelle verzichtet werden.

Aufforstung von Ersatzwald in GroBkuchen und Kleinkuchen (Plan 1 und Plan 2)

Durch die Waldumwandlungsgenehmigung entstehen auf einer Flache von ca. 2,7 ha innerhalb der
Gemarkungen GroBkuchen und Kleinkuchen standortgerechte Waldgesellschaften auf bisher inten-
siv genutztem Acker.

Diese MaBnahmen sind durch das Biotopwertverfahren in der Eingriffsbilanzierung eingeflossen
und wurden so mit dem naturschutzrechtlichen Eingriff ,verrechnet”.

Festlegung eines Waldrefugiums im Ugental (Plan 3)

Unabhéngig von den MaBnahmen, die nach dem Biotopwertverfahren bilanziert werden, wird nahe
des Plangebiets im Ugental ein durch einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichertes Waldrefugi-
um in der GréBenordnung von ca. 9 ha verteilt auf drei Teilflachen, festgesetzt. Dieses Waldrefugi-
um umfasst das eingriffsnahe Waldbiotop ,Wald im Heeracker siidéstlich Talhof". AuBerdem befin-
den sich darin Teile des Waldbiotops ,Wald beim Apothekerbuckel siidostlich Talhof" sowie das
Waldbiotop ,Wald an der Arphalde siidlich Talhof".
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Die Flachen werden derzeit konventionell forstwirtschaftlich genutzt. In diesem Waldrefugium wer-
den die regionale Waldgesellschaft mit ihren Tier- und Pflanzenarten erhalten, entwickelt und er-
neuert. Es befinden sich in den nach Westen exponierten Hangbereichen bereits jetzt relativ struk-
turreiche Altholzbestande mit einem hohen Anteil an liegendem und stehendem Totholz und zahl-
reichen Bruthdhlen. Diese Bestdnde besitzen ein zusatzliches Aufwertungspotenzial und eignen sich
daher grundsatzlich sehr gut fiir diese MaBnahme.

Das Anbringen von Vogel- und Fledermauskasten als Ersatzquartiere im Bereich des Waldrefugiums
wurde im Friihjahr 2009 als unterstlitzende MaBnahme durchgefiihrt. Da viele der potenziell be-
troffenen Arten als Alternative zu natiirlichen Hohlen, Spalten etc. gerne Kastenquartiere beziehen,
konnte hiermit die Zeit, in der ein Aufbau von strukturreichen Altholzbestanden Wirkung zeigt,
tiberbriickt werden (Haltbarkeit der Kasten bis zu ca. 20 Jahre). AuBerdem werden durch diese
MaBnahme unmittelbar Ersatzquartiere fiir die potenziell betroffenen Arten zur Verfligung gestellt.
Aufgrund der verschiedenen Charaktere der aufgefundenen potenziellen Quartiere kamen dabei
verschiedene Kastentypen zum Einsatz, beispielsweise Hohltaubenhdhlen, Kleiberhdhlen, Nischen-
briterhohlen, Nisthéhlen mit unterschiedlicher Fluglochweite sowie Fledermaushodhlen und
-kasten.

Dieses Vorhaben wird als MaBnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionali-
tat (CEF-MaBnahme) durchgefiihrt, um den Lebensraumverlust fiir die potenziell betroffenen Arten
auszugleichen. Dies tragt zur Schaffung des Waldbiotopverbundsystems im Ugental bei und fordert
die umliegende, vielfdltige und reich strukturierte Waldlandschaft. Damit ist eine sinnvolle Kompen-
sation geschaffen, durch die langfristig ein 6kologisch sehr wertvoller Bereich hergestellt wird und
sowohl flir simtliche Schutzgiiter als auch in rdumlich-funktionalem Zusammenhang positive Wir-
kungen auf den Naturhaushalt entfaltet.

Plan 1: Ersatzauffurstung Grofkuchen 1"\
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Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation, ,Bilanz"

Die Eingriffsbilanzierung zur Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs fiir den vorliegenden
Bebauungsplan wird in zwei Schritten vorgenommen. Zundchst wird mit Hilfe des Biotopwertver-
fahrens das Ma@ fiir den erforderlichen Kompensationsbedarf festgelegt, das sich, unter Berlicksich-
tigung der griinordnerischen MaBnahmen im Plangebiet (Pflanzgebote und AusgleichsmaBnahmen),
aus der Funktions- oder Wertminderung herleitet.

Der zusatzliche Ausgleich durch die externe KompensationsmaBnahme ,Entwicklung eines Waldre-
fugiums im Ugental" wird in Ziff. 2.5 erlautert. Die reale 6kologische Aufwertung, die sich aus dieser
MaBnahme ergibt, ware als rein mathematische Bilanzierung nur schwer zu bestimmen.

Kompensationsbilanzierung

Vereinfacht gesehen stellt die Bilanzierung die Gegenliberstellung der 6kologischen Wertigkeit des
Plangebiets vor und nach dem geplanten Eingriff dar. Die 6kologischen Wertigkeiten des Bestands
sowie der PlanungsmaBBnahmen werden dem Bewertungsverfahren der LUBW ,Bewertung der Bio-
toptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung”
(2005) entnommen, wobei fiir Biotoptypen mit langerer Entwicklungszeit gegeniiber einem voll
funktionsfahigen Biotoptyp ein niedrigerer Grundwert angesetzt wird. Korrekturfaktoren dienen zur
besseren Darstellung atypischer Auspragung und Vorbelastung des jeweiligen Biotoptypen. Um ei-
nen Bezug zur FlachengroBe der jeweiligen Biotoptypen zu erhalten, wird der jeweilige Gesamtwert
aus Grundwert und Korrekturfaktoren eines jeden Biotoptypen mit der FlachengréBe multipliziert.
Die Summen der auf diese Weise ermittelten Einzelflichenwerte aller Biotoptypen ergibt eine
RichtgrdBe fiir die Gesamtwertigkeit des Bestands respektive der Planung. Eine detaillierte Berech-
nung ist den beigefiigten Tabellen zu entnehmen.
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Tabelle 1 - Bestandswert

+ t
o [
BN
5| 2| 8
Nr. | Biotoptyp (Nr.) S| & | @ Fliche (m2) Bilanzwert
Innerhalb des Plangebiets
1| Zierrasen (33.80) 4 - 4 33.298 133.192
2| Zierrasen als Sportrasen (33.80) 4 - 4 24.858 99.432
3 Naturraum- oder standortfremdes 6 - 6 2.442 14.652
Gebiisch (44.10)
4 Buchenwald basenreicher Standorte 33 - 33 21.544 710.952
(55.20)
5 Buchenwald basenreicher Standorte 33 06 19,8 11.183 221.423
(55.20) - Kletterwald
6 Buchenwald basenreicher Standorte 33 08 264 14.305 377.652
(55.20) - nordostlich der Parkplitze
7| Sukzessionswald aus Laubbdumen 19 0,8 152 8.279 125.841
(58.10)
8 Von Bauwerken bestandene Flache 1 - 1 1.935 1.935
(60.10)
9 Gepflasterte bzw. asphaltierte Flache 1 - 1 20.541 20.541
(60.21, 60.22)
10 Sportpldtze mit Tennenbelag, wasser- 2 - 2 18.852 37.704
durchlissig (60.23)
11| Wasserdurchl3ssiger Wegebelag (60.23) 2 - 2 5.874 11.748
12| Unbefestigter Weg (60.24) 3 - 3 5.117 15.351
13| Einzelbdume auf geringwertigem Bio- 300 - 300 4 Stck 1.200
toptyp (45.30)
Zwischensumme in Biotopwertpunkten 1.771.623
externe KompensationsmaBnahmen
(Plan 1 und 2)
1| Acker 4 - 4 27.300 109.200
Zwischensumme in Biotopwertpunkten 109.200
Gesamtsumme des Bestands in Biotopwertpunkte 1.880.823
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Tabelle 2 - Planungswert

+© t
S | &g
S | o Flache
Nr. | Biotoptyp (Nr.) O | 9 (m2) Bilanzwert
Innerhalb des Plangebiets
1| Timpel (13.21) 26 - 26 1.362 35.412
2| Zierrasen (33.80) 4 - 4 23.695 94.780
3 Zierrasen als Sportrasen (33.80) 4 - 4 42.346 169.384
4 Gebiisch mittlerer Standorte (42.20) 19 4 19 4.457 84.683
5 Gebiisch feuchter Standorte (42.30) 26 4 26 409 10.634|
6 Naturraum- oder standortfremdes Ge- 6 - 6 907 5.442
biisch (44.10)
7/ Buchenwald basenreicher Standorte 33 - 33 1.084 35.772
(55.20)
8 Buchenwald basenreicher Standorte 33 06 198 11.183 221.423
(55.20) - Kletterwald
9 Buchenwald basenreicher Standorte 33 08 264 14.305 377.652
(55.20) - nord6stlich der Parkplitze
10 Sukzessionswald aus Laubbdumen 19 0,8 152 2.801 42.575
(58.10)
11 Von Bauwerken bestandene Flache 1 - 1 5.921 5.921
(60.10)
12| Gepflasterte oder asphaltierte Flache 1 - 1 32.113 32.113
(60.21, 60.22)
13| Sportpldtze mit Tennenbelag, wasser- 2 - 2 11.724 23.448
durchlissig (60.23)
14 Wasserdurchlassiger Wegebelag einschl. 2 - 2 12.022 24.044
Stellplétze (60.23)
15 Unbefestigter Weg (60.24) 3 - 3 3.744 11.238
16| Einzelbdume auf geringwertigem Bio- 110 90 Stck 9.900
toptyp (45.30)
Zwischensumme in Biotopwertpunkten 1.149.010
externe KompensationsmaBnahmen
(Plan 1 und 2)
1| Buchenwald 33 |08 |26/4 27.300 720.720
Zwischensumme in Biotopwertpunkten 720.720
Gesamtsumme der Planung in Biotopwertpunkten 1.869.730
Differenz Bestandswert — Planungswert 11.093

Der fehlende Ausgleich von 11.093 Wertpunkten (0,6 %) bewirkt einen Aus-
gleich von 99,4 %.



Bebauungsplan ,Albstadion” Seite 19
Begriindung vom 07.08.2009 / 01.03.2010

2.7

2.8

2.9

Unter Beriicksichtigung aller Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und planexternen Kompensa-
tionsmaBnahmen verbleibt bei fachgerechter Ausfiihrung und dauerhafter Unterhaltung kein Defi-
zit. Mit der Ausweisung von ca. 9 ha Wirtschaftswald als Waldrefugium werden ergdnzend zu den
bereits vollzogenen unterstiitzenden CEF-MaBnahmen (Seite 15, 2. Absatz) weitere AusgleichsmaB-
nahmen in erheblichem Umfang geschaffen, die bei artenschutzrechtlichen Eingriffen durch andere
Bebauungsplane als planexterne Kompensation herangezogen werden kénnen.

Somit gilt der Eingriff, der durch den Bebauungsplan ,Albstadion” entsteht, als ausgeglichen.

Angaben zu alternativen Planungsmaglichkeiten

Zunéchst sollte im Bereich Seeberg das FuBballstadion mit den zwei Trainingsplatzen im Rahmen
einer kompletten NeubaumaBnahme ermdglicht werden. Es wurden jedoch im Bebauungsplanver-
fahren ,Westlicher Seeberg" naturschutzrechtliche Probleme festgestellt, die zu erheblichen Zeit-
verzégerungen gefiihrt hatten.

Vergleichbare Flachen in Bezug auf die Effizienz, stddtebauliche Entwicklung, schnelle Verfligbar-
keit, Einflussnahme auf den Grundstiickspreis, ErschlieBung etc. waren nicht vorhanden.

Nach dem Umbau zu einem reinen FuBballstadion werden die Leichtathletikanlagen des Albstadions
auf den Flachen des Jahnsportplatzes errichtet. Der Umbau des Jahnsportplatzes zu einem Stadion,
das fiir die dritte Bundesliga tauglich ist, ist u. a. aufgrund naturschutzrechtlicher Konfliktlagen in
diesem Bereich nicht mdglich.

Zusatzliche Angaben
Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Folgende Grundlagen sind herangezogen worden:

- Landschaftsplan fiir den Verwaltungsraum Heidenheim-Nattheim, Dr. Jungbauer + Partner
(1994)

- Flachennutzungsplan fiir den Verwaltungsraum Heidenheim-Nattheim (1994)

- Erweiterung Albstadion: Spezieller artenschutzrechtlicher Beitrag - Végel und Fledermause,
Kaminsky, S. (2009)

- Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbe-
darfs in der Eingriffsregelung, LUBW (ehemals LfU) (2005)

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Werden die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie
zum Ausgleich und Ersatz nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, verbleiben erhebliche Um-
weltauswirkungen. Daher sind MaBnahmen festzusetzen, die durch die Stadtverwaltung Heiden-
heim beziiglich Umsetzung, Pflege und Erhalt alle fiinf Jahre zu Gberpriifen sind.

Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Albstadion” umfasst eine ca. 16,68 ha groBe Flache in
Heidenheim, siidwestlich von Schloss Hellenstein, zwischen dem Klinikum Heidenheim und dem
Wohngebiet Reutenen. Es handelt sich um die bestehende Sportanlage Albstadion, Wald und Ver-
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kehrsflachen. Der wertvollste Bereich in den eingegriffen wird, besteht aus einer Buchenwaldflache.
Als VermeidungsmaBnahme fiir das Schutzgut Fauna ist die Minimierung der Beleuchtung vorgese-
hen. MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat bestehen aus der

Ausweisung eines Waldrefugiums und dem Anbringen von Fledermauskasten als Ersatzquartiere fiir
die betroffenen Arten.

Weitere AusgleichsmaBnahmen sind im Griinordnungsplan festgelegt und bestehen aus dem Anle-
gen von Vogelschutzhecken, Strauchpflanzungen, Hochstammen zur Gliederung des Parkplatzes und
dem Anlegen eines Regenwassersickerbeckens. Als externe KompensationsmaBnahme ist die Um-
wandlung von Acker in Wald auf der Gemarkung GroBkuchen und Kleinkuchen vorgesehen.

Die erheblichen Eingriffe, insbesondere fiir die Schutzgiiter Mensch, Pflanzen, Boden und Wasser
kdnnen durch die vorab bestimmten KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden. Die Pflan-
zungen innerhalb des Plangebiets sind nach Fertigstellung des Bauvorhabens in den folgenden Ve-
getationsperioden durchzufiihren.

Heidenheim, den 07.08.2009 / 01.03.2010 Martin Seemann



